OPATRENI OBECNE POVAHY

UZEMNI PLAN
BOHUMILICE

Spravni organ
Obec Bohumilice

384 81Ckyng
o vydani rozhodlo zastupitelstvo obce
nabyti Einnosti dne ..........c.cccceeeiieeen. 2014
starosta obce: Jaroslav NOVY ..........cccoooveeeeeeiiiiiieee e, otiske&dniho razitka
Porizovatel
Méstsky Gad Vimperk

odbor vystavby a tzemniho planovéani
Steinbrenerova 6, 385 01 Vimperk

opravréna fedni osoba: Ing. Vaclav Kokstein............cccccevveeennee otisk iedniho razitka

Zpracovatel
Architektonické studio ASKA
Klokotska 105
390 01 Tabor
IC 103 23 406

projektant: Ing. arch. Jan Stach......... ccccveeevviviiiviiieiiiiieenee, razitko autoriamé osoby



Obsah UP

a)
b)

c)

d)

f)

)}

h)

01
02
03

04

Textova ¢ast

vymezeni zastavéného Gzemi

str. 3
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

str.3-5
urbanistickou koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

str.6-8
koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

str. 8-13
koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény v jejich
vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

str. 14 - 18
podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb zafizeni a jinych opatfeni pro
UCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pozemkl pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

str. 18 - 26
vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit

str. 26
vymezeni verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Gdaja podle 85 odst.1 katastralniho zakona

str. 26
stanoveni kompenzacnich opatfeni podle 850 odst.6 stavebniho zakona

str. 26 - 27
vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

str. 27
vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro vloZeni
dat o této studii do evidence Gzemné planovaci €innosti

str. 27
Udaje o poctu listd Uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické casti
str. 27
Vykresova €ast
Vykres zakladniho €lenéni Gzemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000
Koncepci ve fejné infrastruktury 1:5 000
Vykres ve fejné prosp éSnych staveb, opat feni a asanaci 1:5000

Odulvodn éni
Textova c¢ast
Vykresova €ast



Zakladni Udaje zpracovatele

Nazev zakazky
Faze zpracovani
Misto zakazky
Kraj

Objednatel
Pofizovatel

Zastupce pofrizovatele

Zpracovatel

Spoluprace

C.zakéazky
Datum zpracovani

Uzemni plan Bohumilice

Navrh

Bohumilice

JihoCesky

Obec Bohumilice

Méstsky ufad Vimperk, odbor vystavby

a uzemniho planovani

Ing.Vaclav Kokstein, vedouci odboru
Ing.arch.Jan Stach CKA 00259

ASKA architektonické studio Tabor
Ing.Bohuslav Jifinec CKAIT 0101851
Ing.Martin Sellner — ZTV CKAIT 0102042
Milan Brejcha — Energetika CKAIT 0100747

262UP / 0912
fijen 2012— kvéten 2014

Seznam pouzitych zkratek:

BPEJ — bonitované pudné ekonomicke jednotky

COV - gistirna odpadnich vod

k.0. — katastralni uzemi

OP — ochranné pasmo

PRVKUK — plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi jiho¢eského kraje
PUPFL — pozemky ur€ené pro funkci lesa

PUR CR - politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
RD - rodinné domy

SLDB - s¢itani lidu, domu a byt

RS - regulacni stanice

TS — trafostanice

UPD - Gzemné planovaci dokumentace

UP — Gzemni plan

UPP — Gizemné planovaci podklady

USES — Gzemni systém ekologické stability

VUC — velky Gzemni celek

ZPF — zemédélsky pudni fond

ZUR JEK — zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje

\ A) Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné zemi bylo vymezeno pfedchozi Gzemné planovaci dokumentaci UP Bohumilice ze
dne 29.08.2005.

V minimalni mife bylo upraveno dle skute¢ného pribéhu v dobé zpracovani prizkumua a
rozbordu, t.j. k datu 01.10.2012 ve smyslu dle § 58 a 59 stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb.

To plati v celém katastralnim Gzemi Bohumilice v Cechach.

Obec nema oddélené mistni ¢asti.

\ B) z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a  rozvoje jeho hodnot

B.1) Hlavni cile rozvoje obce

Tento UP umoZ nuje rozvoj obce a organizuje ho podle hlavnich stav  ajicich fuknkci.
Osidleni v tzemi je v sou €asnosti kompaktni kolem jednoho historického centra . Kromé



toho jsou v Uzemi pouze byvalé mlyny podél feky. Charakter Uzemi obce p Fechazi
z udolni nivy Feky Voly fiky s mezinarodni silnici I/4 a Zelezni  €ni trati Strakonice — Volary,
jednak do jihovychodni svazité krajiny masivu Ivovi ¢ s K¥izovicemi a dale Ma rského
vrchu, na severozapad é se pak zveda ke Sp Uli a do podh GFi Javornika.

Hlavni zastavéna plocha obce je na severozdpadnim svahu, s dominantnim blokem
kostela s farou. K centru pfiléha na jihozapadé aredl zamku Skalice s okrasnym parkem a
hospodarskym dvorem.

Na severu obce u mezinarodni silnice je zastoupena vyrobni zona firmou Bachl (dfive
Jitona) a Agromontem Bohumilice ( dfive Koh-i-noor). Vyrobni provozy jsou funkéni a proto je
legitimni stanovit rozvojové plochy okolo téchto aredlu. Je pfitom nutné navrhové plochy
koordinovat s prvky ochrany pfirody, zejm. regionalniho biokoridoru toku Volyfiky a rovnéz
respektovat souvisejici zaplavové uzemi €i koridor Upravy silnice 1/4. Rozvoj obce ale spociva
hlavné v dotvofeni ploch pro bydleni a souvisejici dofeSeni likvidace odpadnich vod. Hlavni
navrzena plocha pro bydleni,lokalita Zavist, je v dolnich Bohumilicich mezi silnici /4 a hlavnim
pratahem obci. Kromé 3 dalSich proluk v centru obce je navrZzena pro bydleni druha vétsi,
pomérné svazita plocha, s mistnim nazvem “Kakanek® s pro vyuziti obnovitelnych zdroja
energie nepfilis vhodnou orientaci k severozapadu, nicméné umoznuje hodnotné vyhledy do
krajiny.

Mira zasahu velikosti a rozvojovych ploch je popsana v demografickém zd{vodnéni.

B.2) Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot obce

Ptirodni hodnoty

Pfedmétem ochrany je:
. terénni ¢lenitost spravniho uzemi:
- horizonty a bezlesé terénni hibety a udolni nivy vodnich tokd
- louky a pastviny v okoli sidel
. lesy v celém spravnim Uzemi
. rozptylend mimolesni zeleri v celém spravnim Gzemi, zejména Bohumilick4 alej a alej
z Bykovice k Sudslavicim
. vodni plochy a toky ve spravnim Gzemi, zejména toky Spulka, Volyrika a Bofanovicky

potok
. mista panoramatickych vyhledl na sidla v feSené Gzemi a okoli
. ochranu horizontd a bezlesych terénnich hfbetd pfed postupujici zastavbou

- zamezeni individualni zastavby ve volné krajiné
. vytvoreni vychazkovych okruht v okoli sidel, logicky navazujicich na komunikaéni sit
v zastavénych Gzemich i na cesty za hranicemi feSeného Uzemi

Urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi

Pfedmétem ochrany je:

. prostorova svebytnost sidla
. urbanisticky dochovana struktura zastavby centralni ¢asti obce (okoli kostela Nejsvétéjsi
Trojice a zamku Skalice)

LIMITY:
Vyznamné krajinné prvky ze zakona o ochran & pfFirody a krajiny (ex lege), tj.:
- lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy - tyto krajinné prvky nejsou

samostatné vyznaceny, protoZe jejich lokalizace je sou¢asti mapového podkladu

Registrované vyznamné krajinné prvky:
- nebo-li ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které utvareji jeji



typicky vzhled nebo pfispivaji k udrZeni jeji stability — v feSeném Gzemi nejsou.

PFirodni park
- v zajmovém Uzemi se nenachazi.

Plochy pro dobyvéani nerost
- nejsou v feSeném Gzemi evidovany

Poddolované Gizemi, staré d ualIni dilo
- neni evidovano

HODNOTY
Zv|4st é chran éné uzemi, pamétné stromy
ZvI4st é chran éné Uuzemi (maloplosSna) v izemi se nevyskytuiji

Pamatné stromy :

1) Stromoradi lip podél staré cesty mezi Bohumilicemi a BoSicemi ,Bohumilicka alej"
rejstfikové €islo 102708, 6 lip velkolistych a 75 lip malolistych

2) Bohumilicka lipa — rejstfikové Cislo 102772, lipa malolista s obvodem kmene 395 cm,
vySka 29m u kapli¢ky sv. Jana Nepomuckého u zamku

Uzemni plan zachovava svébytnost sidla omezenim zastavitelnych ploch na okoli sidla,
bez snahy o srustani se Ckyni ¢i Sudslavicemi a Smrénou.

Civiliza €ni hodnoty Uzemi

Vyznamnymi civiliza¢nimi hodnotami jsou stavajici technicka vybavenost a dopravni systém
dzemi:

- vodovod a kanlizace pro vefejnou potiebu

- sit silnic 1 a lll. tfidy

- turistické a cykloturistické trasy

. Uzemni plan vyuziva a dale rozviji stavajici kapacitni technickou vybavenost

- zasobovani vodou (dopInéni vodovodnich fadt v rozvojovych lokalitach)
- stavajici COV Zavist
- navrh COV Bohumilice “Za Skolkou”

Verejna infrastruktura:

Obc¢ansk& vybavenost: V obci je odpovidajici ob&anska vybavenost—prodejna potravin a
smiSeného zboZzi, zafizeni ubytovani a stravovani, knihovna, matefskad Skolka, Zelezni¢ni
zastavka.

Hlavnim technickym problémem v obci je dofeSeni €isténi odpadnich vod.

V feSeném Gzemi nedochazi k vyraznéjSimu zneciStovani ovzduSi. Z hlediska Zivotniho
prostfedi je mozno déle zlepsSit ekologizaci topeni a dofeSit odkanalizovani jednotlivych Easti
sidla.

Rozvojové plochy a jejich rozsah jsou navrZzeny s ohledem na zajem o bydleni

vobci a sohledem na posileni zaméstnanosti rozvojem ploch pro vyrobu a rozsifeni
ob&anského vybaveni v&etné sluzeb v rdmci ploch bydleni.

Pro navrZzenou zastavbu je tfeba maximalné vyuZit obnovitelné zdroje energie &i jejich
kombinaci s tradi€nimi zdroji pro technické vybaveni objektu.



C) Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p Festavby a systému
sidelni zelen &

Urbanisticky charakter zastavby je pfevazné ulicovy, zejména z divodu svaZzitosti
terénu ve vétsSiné plochy osidleni. Tato koncepce bude uplatnéna i v lokalitach rozvoje. Pljde
prevazné o zastavbu rodinnymi domy. Rozmisténi rozvojovych ploch neovlivni panoramatické
pohledy na obec. Hlavni dominanty — kostel s farou a zamek Skalice jsou dostate¢né vzdaleny
pro vzdjemnou konfrontaci v panoramatickych pohledech.

Lokalita ,Zavist* zahrnuje funk&né plochy vyroby i bydleni. Na jejich styku je navrZzena
izolacni vefejna zelen , vyuZitelna jako verejné prostranstvi.

Pro Uzemi hornich Bohumilic je navrZena centralni Cistirna odpadnich vod, dolni ¢ast
obce bude odkanalizovana vétSinou do stavajici Cistirny v aredlu firmy Agromont Bohumilice.
Pro dvé velké lokality rozvoje Z2 v dolni ¢asti obce a Z7 v horni ¢asti obce jsou pfedepséany
Uzemni studie, které dofeSi komunika¢ni napojeni, rozvody inZenyrskych siti a prostorovou
regulaci zastavby.

Z hlediska ,Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008“ Gzemi ORP Vimperk je soudasti
specifické oblasti Sumava SOB1, ktera je dale upfesnéna v Zasadach uzemniho rozvoje
Jihoteského kraje (dale jen “ZUR JEK” ) mimo spravni Gzemi obce Bohumilice. ZUR JEK
zahrnuji spravni tzemi obce Bohumilice do rozvojové osy N-OS1 Severojizni — Pasovska, kdy
pro uzemni plan obce vyplyvaji nasledujici ukoly:

feSit uzemni souvislosti upfesnéného koridoru kapacitni silnice 1/4 s ohledem na polohu,

volit takové FeSeni staveb, ktera budou citliva k Zivotnimu prostredi;

pfi feSeni urbanizace tohoto Uzemi minimalizovat negativni vlivy tzemniho rozvoje na
pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi,

pfi feSeni rozvojovych ploch a koridord dbat na dostate¢né zastoupeni zelené a
ekoduktu;

zpfesnit rozsah navrZzenych rozvojovych ploch a koridord na uzemi obci v ramci
vymezené rozvojoveé osy N-OS1 a stanovit pravidla pro jejich vyuZziti,

pro spravni tzemi obce Bohumilice vyplyva nutnost respektovat regionalni skladebné
¢asti USES.

Eliminovani hlukové zat éze
V sidle nejsou vyznamné zdroje nadmérné hlukové zatéze.

V ramci fizeni o umistovani staveb s moznymi zdroji hluku je ze strany investora nutné
dolozit posudek o dodrzeni pfipustnych maximalnich limitd hluku na hranicich vyrobni zény
resp. na hranici sousednich obytnych zon. Ochranna pasma zdroji hluku z vyrobni zony nesmi
zasahovat do chranénych venkovnich ploch (plochy pro bydleni).

U navrhovanych staveb pro bydleni v pfipadnych plochach dotéenych nadmérnym
hlukem z dopravy je vramci fizeni o umistovani staveb ze strany investora nutné doloZit
posudek o splnéni poZadavkl z hlediska ochrany pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci od
vlivl z dopravy, véetné realizace pripadnych podminujicich technickych opatreni.

Pro navrhové lokality Z3, Z6, Z8 je stanovena podminka, Ze investor jednoznacné
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitini
prostor stavby.

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Rozvojové plochy jsou pfevazné prevzaty z pfedchozi UPD. Novym navrhem dochéazi k
Upravam jejich ploSného rozsahu. Rozvojové plochy vyroby jsou situovany na severnim okraji
obce v navaznosti na stavajici primyslové aredly a s dobrou dopravni obsluznosti.

Rozvojové plochy smiSené obytné jsou na severozapadnim, vychodnim a jiznim okraji obce a
dale ve stfedni ¢asti obce v prolukach mezi stavajici zastavbou.




Z 1 — U Koh-i-nooru

Plocha vyroby a skladovani a silniéni dopravni infrastruktury na severu sidla vymezena ze
severozapadu trasou koridoru pro Upravu komunikace 1/4, z jihozapadu komunikaci Ill. tfidy,
Z jihovychodu stavajicim vyrobnim arealem, ze severovychodu stanovenym zaplavovym
uzemim. Plocha s navrZenou funkci plochy vyroby je vredukovaném rozsahu prevzata
z pfedchozi UPD. Rozsah vyrobni plochy bylo nutné v navaznosti na v ZUR JEK schvéleny
koridor pro uUpravy silnice 1/4 oznaCeny D5 redukovat mimo stévajici ochranné pasmo
komunikace 1/4. Nové je rozsah plochy rozSifen o plochu byvalého autobazaru vyuZivaného
dnes jako parkovisté. Kromé& koridoru silnice I/4 nutno respektovat vzdusné vedeni VN
prochazejici pres lokalitu, dale nebezpenou zonu zaplavového Uzemi. Dopravni napojeni
bude z pfilehlé silnice Ill. tfidy popfipadé z u¢elovych komunikaci v okoli.

Z 2 — Na Zavisti

Plocha na severu obce vymezena ze severozapadu koridorem pro Gpravu silnice 1/4, z vychodu
silnici 1ll. tfidy a stavajici obytnou zéstavbou, z jihu stavajici obytnou zastavbou a pozemky
uréenymi pro funkci lesa (PUPFL) s navrZzenou funkci v severni ¢asti vyrobni plocha, stfedni a
jizni Cast smiSené obytné, na styku smiSené obytné funkce s vyrobou je navrZzena verejna
zelen plnici zaroven funkci vefejného prostranstvi. Plocha je s Upravou ploSného rozsahu
prevzata z pfedchozi UPD. Stejné jako u lokality Z1 bylo nutno redukovat rozsah plochy vyroby
mimo koridor 1/4. Nutno respektovat trasu vedeni VN prochazejici podélné lokalitou a STL
plynovod. Jizni ¢ast lokality je podminéné vhodna k zastavbé, pro umisténi zastavby je tfeba
ziskat vyjimku z ochraného pasma lesa, nebo pfipadné dodrZzet min. redukované ochranné
pasmo 30 m pro stavby hlavni a 10 m pro ostatni stavby. Dopravni napojeni bude z pfilehlé
komunikace lll. tfidy. Rozhodovani o zm énach v Uzemi je podmin €no zpracovanim uzemni
studie na p fedmétnou plochu , v rdmci Uzemni studie bude upfesnéno dopravni napojeni,
trasy inZenyrskych siti a prostorova regulace zéastavby. Pro lokalitu bude nutné provéfit
kapacitu COV v Agromontu.

Z 3 — U Volynky

Plocha na severu obce vymezena ze severu stavajici vyrobni plochou, ze zapadu silnici Ill.
tfidy, zjihu stavajici obytnou zastavbou a zvychodu fekou Volyfikou a regionalnim
biokoridorem. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD s funkci smiSené obytné. Plocha je
podminéné vhodna k zastavbé. Rozhodovani o zm énach v Uzemi je podmin éno
zpracovanim Uzemni studie na p Fedmétnou plochu , v rdmci zemni studie bude upfesnéno
dopravni napojeni, napojeni na inZenyrské sité a prostorova regulace zastavby.

PFi umistovani staveb investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro
chréanény venkovni prostor a chranény vnitfni prostor stavby. Rovnéz je pfi umistovani staveb
nutné respektovat stanovené zaplavové uzemi Volyriky.

Dopravni napojeni lokality musi splfiovat platné legislativni predpisy a pfislusné technické
normy.

Z 4 — U Boranovického potoka
Plocha ve stfedu sidla vymezena z jihu a severozapadu stavajici zastavbou, z vychodu silnici
[ll. tFidy a neevidovanou u¢elovou komunikaci

Z 5 — COV Bohumilice u Skolky
Plocha na vychodni hranici stfedni Casti sidla, urena pro technickou vybavenost — zfizeni
cov

Z 6 —U trati

Plocha vymezena z vychodu silnici Ill. tfidy, ze severu stavajici zastavbou, z jihu Zeleznicni
trati. Lokalita, navrZzena pro smiSené obytné vyuZiti, byla pfevzata z pfedchozi UPD.

Je nutno respektovat ochranné pasmo drahy a trasu vzduSného vedeni VN v¢etné umisténi



trafostanice.
PFfi umistovani staveb investor jednoznac¢né prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény vnitini prostor stavby.

Z 7 — Kakanek

Plocha navrzena spro smiSené obytné vyuZziti vymezena ze severu stavajici zastavbou, z jihu
trasou vedeni VN, z vychodu G&elovou komunikaci a ze zapadu silnici Ill. tfidy je pfevzata z
predchozi UPD, rozsah lokality byl redukovan s ohledem na ochranu krajinného razu, moznost
napojeni na inZzenyrské sit¢ a zachovani prostorové svébytnosti sidla. Soucésti plochy je
vzhledem k jejimu rozsahu i vymezené vefejné prostranstvi. Rozhodovani o zm énéach v
Uzemi je podmin éno zpracovanim Uzemni studie na p Fedmétnou plochu , v ramci studie
budou upfesnén zpusob dopravniho napojeni na silnici Ill. tfidy, trasy inZzenyrskych siti a
prostorova regulace zastavby. Nutno respektovat stavajici trasu VN, vodovod a radioreléové
trasy prochézejici pres lokalitu.

Z 8 — Za bytovkami

Plocha smiSena obytna vymezena ze severu Zeleznici, z jihu a zapadu stavajici zastavbou je
prevzata z pfedchozi UPD. Nutno respektovat ochranné pasmo drahy a PUPFL.

PFfi umistovani staveb investor jednoznac¢né prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény vnitini prostor stavby.

Zastavitelna plocha
Je vyznacena jako rozSifeni plochy zastavéné o plochy rozvoje.

Zastavitelné plochy jsou zna ¢eny

Plochy smiSené obytné — SO
Bydleni, bytové domy - BD
Plochy ob&anského vybaveni — OV, OT
Plochy rekreace — RI, RV
Plochy dopravni infrastruktury — DS
Plocha vefejného prostranstvi - PV
Plochy technické infrastruktury - TI
Plocha smiSené vyrobni - VL
Plocha vyroby a skladovani — vz
Plochy v nezastav éném Uzemi jsou zna €eny
Plochy zelené — ZS, ZV

Plochy lesni — NL

Plochy vodni — w

Plochy pfirodni — NP

Plochy zemédélské — NZ

Systém sidelni zelen &

V zastavéném Uzemi je zaloZen na stavajicich plochach doprovodné zelené u ob¢anského
vybaveni a vefejnych prostranstvich. Je navrZzeno doplnéni sidelni zelené v plochach Z2 a Z7,
plochy vefejné zelené budou zaroven plnit i funkci vefejnych prostranstvi.

D) koncepce ve Fejné infrastruktury, podminky pro jeji umis  tovani

D1) TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Dl.a) ELEKTROENERGETICKA BILANCE
1) Vykonova bilance — navrhovany stav



2) Navrhované technické feSeni k zajisténi el. prikonu
3) Vefiejné osvétleni (VO)
4) Vyuziti obnovitelnych zdroju energie
D1.b) ODKANALIZOVANI A ZASOBOVANI VODOU
1) KANALIZACE
1a) Reseni vyhledového stavu
1b) Nakladani s destovymi vodami
1c) Cisténi odpadnich vod
1d) Hlavni zmény a doplnéni kanaliza¢ni sité
1e) Doplnéni kanalizaéni soustavy v rozvojovovych lokalitach
2) VODOVOD
D1.c) PLYNOFIKACE

D2) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D2a) Silniéni doprava

D2b) Zelezniéni doprava

D2c) Cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky a turistické stezky

D3) OSTATNI VEREJNA INFRASTRUKTURA
D3a) Ob&anské vybaveni
D3b) Nakladani s odpady
D3c) Verejna prostranstvi

D1) TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Dla) ELEKTROENERGETICKA BILANCE

1. Vykonova bilance — navrhovany stav

Rozvoj obce bude prevazné pokryvan ze stavajicich trafostanic, u kterych budou provadéna
technicka opatfeni umoznujici navySovani pfikonu  (vyména transformétoru, vyména
konstrukce). Pro zajisténi stability dodavek a s trendem na zvySujici se elektrifikaci doméacnosti
je zadouci vybudovani dalSich trafostanic a pfipojek VN.

2. Navrhované technické FeSeni k zajiSt éni el. p Fikonu
Pro zajisténi stability dodavek a vzhledem k zvySujici se elektrifikaci doméacnosti je navrZzeno
doplnéni 2 novych stozarovych trafostanic v€etné novych pfipojek VN

Zavist stozarova venkovni trafostanice do 400 kVA
Kakanek stozarova venkovni trafostanice do 400 kVA

Pro vyvedeni vykonu z téchto trafostanic bude nutné vybudovat nové kabelové vedeni NN.
Rozsah, prlifez a provedeni kabelového vedeni NN bude uréen v provadécim projektu a bude
zaviset na vysi pozadovaného pfikonu

3. Verejné osv étleni

V sidlech je z vétSi ¢asti provedeno umisténi svitidel vefejného osvétleni na podpérnych
bodech vzdusného vedeni NN. Napéjeci vedeni svitidel je rovnéz uloZzeno na podpérnych
bodech tohoto vedeni. Mensi ¢ast svitidel VO je umisténa na samostatnych stozarech.
Pfipadny rozvoj vefejného osvétleni v rozvojovych lokalitach bude upfesnén v jednotlivych
fizenich o umisténi stavby mistnich komunikaci. Rozsah a provedeni vedeni vefejného

osvétleni bude ur€en v provadécim projektu.

4, Vyuziti obnovitelnych zdroj _d energie
V rdmci nahrazovani stavajicich lokélnich zdroju vytapéni na fosilni paliva je Zadouci zvySovat




podil spalovani dfeva a dfevnich hmot (5tépky, pelety).
D1b) ODKANALIZOVANI A ZASOBOVANI VODOU
1) KANALIZACE

1a) . Regeni vyhledového stavu

Nova koncepce musi podporovat takovy zplsob odvodnéni urbanizovaného Gzemi, ktery se
pFiblizuje pfirozenému zplsobu odvadéni povrchovych vod z Uzemi nezastavénych. Cilem je
zmirnit negativni disledky urbanizace vuéi akvatickému systému. Prakticky se jedna o
zpomaleni rychlého odtoku deStovych vod a zabranéni spojovani silné znecisténych (splasky)
a mirné znecisténych (povrchovy odtok) odpadnich vod.

DalSim vyznamnym bodem budouci koncepce je zohlednéni smérnice rady ES 91/271/EHS,
kde se stanovi pozadavky na kvalitu odpadnich vod vypousténych z Cistiren a kde jsou
klasifikovany smésné splaskové, pramyslové a deStové vody jako méstské odpadni vody, tim
je formulovan poZadavek na ¢isténi ¢asti deStovych odpadnich vod na ¢istirnach odpadnich
vod (COV).

K témto cilim Ize dospét nasledujicimi technickymi opatfenimi:

1. Budovat oddilné soustavy v rozvojovych zonach s naslednym hrubym pFedcisténim
destovych vod pfed zalsténim do recipientu (pro tzv. ,prvni splach®) pro eliminaci spojeni
mirné a silné znecisténych odpadnich vod.

2. VyuZzivat moznosti zdsaku a lokalnich retenci pro zpomaleni povrchového odtoku.

Zakladnim predpokladem nastartovani nové koncepce odvodnéni urbanizovaného Uzemi je
disledna koordinace odvodnéni jednotlivych nemovitosti a celkovou koncepci odvodnéni obce.
Obec Bohumilice, ve snaze naplnit princip trvale udrZitelného rozvoje, musi prosazovat v
rozvojovych lokalithch vySe uvedené moderni zplsoby odvodnéni. Parametrem pro novou
koncepci muze byt zejména limit maximalniho odtoku z daného povodi do kanalizace. S ostatni
vodou si musi investor v daném Gzemi poradit na vlastni naklady s vyuZitim technicky jiz
vyfeSenych objektd, & metod, napFiklad domovni COV nebo Zumpy.

1b) . Nakladani s de$ t'ovymi vodami

Nova koncepce preferuje vedeni deS tovych povrchov € v otevienych profilech. Tento
pozadavek je nutno samoz Fejmé pfrizpusobit stavajicim moznostem Uzemi. To lze z
pohledu koncep €niho nakladani se srdZzkovymi vodami  €lenit do t ¥i kategorii:

- stavajici zastavéné plochy

- plochy rozvojové s planovanou zastavbou

- lokality, jimZ se v Uzemnim planu zachovéava pfirodni charakter, tedy zony bez zastavéni

1b.1.) Odvad éni des tovych vod ze stavajicich zastav énych tUzemi:

V mistech stavajici husté zastavby se prfedpoklada klasicka destové/jednotna kanalizace.
Nicméné vice bude aplikovdn &asové posunuty odtok po povrchu zpevnénych ploch s
retardovanym vyuasténim do trubniho systému. DéStové kanalizace jsou vedeny do recipientl
bud pfimo, pfipadné pFes retencni objekty, je-li kapacita recipientd omezena. Pro jejich
ochranu se déle doporucuje prfed vylsténi osadit na trasu kanalizaéni Soupé pro mozZnost
uzavreni odtoku v pfipadé havarie.

1b.2.) Odvad éni des tovych vod z rozvojovych zoén:

V rozvojovych plochach se predpoklddd s maximaini mirou odvadéni destovych vod
povrchovymi odvodfiovacimi zafizenimi - silniéni pFikopy, rigoly, pralehy. Navrh tras pak
vyuziva plochy, ur€ené tzemnim planem jako izola¢ni zelen, pfirodni plochy, parkové plochy
apod. Ve v8ech rozvojovych plochach se vyZaduje snizeni intenzity odtoku na droven odtoku
pfirozeného. V plochach vystavby rodinnych domku se pfipousti existence jednotné kanalizace,
nicméné s tim, Ze cca 80% destovych vod spadlych mimo komunikace bude technickymi
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opatfenimi zadrZena na pozemcich investoru.

1b.3) Odvad éni des tovych vod z nezastav éného Uzemi

V nezastavéném Uzemi se predpokladd s maximélni mirou odvadéni destovych vod
povrchovymi odvodriovacimi zafizenimi - silniéni pfikopy, rigoly, pralehy. Pro prevenci vodni
eroze ze svahu pfi privalovych destich je zadouci ochrana a udrzba stavajicich remizkd,
protieroznich zdi a mezi v krajing€, ponechani zatravnénych ploch na svazich v blizkosti obce
jako prevence pred zaplavenim obce pfivalovymi desti.

1c) Cisténi odpadnich vod
budou uplat novany zp asoby shrnuté dot Fi zakladnich typ G

A) individudlni c¢isténi, kdy pFedCisténé vody budou vypoustény do vodniho toku nebo
vyjimecné vypoustény do vod podzemnich (posoudi vodohospodarsky organ), tj. domovni
cov

B) individualni likvidace, tj. Zumpy (upozornéni na doprovodné jevy: zapach pfi vybirani a hluk,
CastéjSi provoz fekalniho vozu, vhodné umisténi pro vyvazeni i vuéi souseddm, dokladovani
likvidace v souladu se zdkonem)

C) individualni nebo spole¢né C¢isténi s podminkou spoleéného odkanalizovani s jednim
vylstnim objektem do vodniho toku = a) kazdy RD mé& svou COV a spoleéné maiji
pfedcisténé vody svedeny jednou ,rourou” do vodniho toku

b) vice RD mé spoleénou COV, kde predéisténé
vody jsou pak zaustény do vodniho toku

IIl obecné plati, Ze ten, kdo ma povoleni k vypousténi do vodniho toku, musi hlidat hodnoty a

ruci za né

Na Gzemi spravniho Gzemi obce lezi i dfive ,podnikova* COV slouzici pro areal firmy
Drevostroj Ckyné situovany mimo spravni Uzemi obce Bohumilice , nepfedpoklada se jeji
zapojeni do systému ¢isténi odpadnich vod na Gzemi obce.

Navrhova kapacita nove cov: )
Navrhova kapacita COV Bohumilice bude v souladu s PRVKUK 400 EO.

1d) Hlavni zm ény a dopln éni kanaliza €éni sit é:

Stavajici kanaliza¢ni soustava je stara cca 50 let, probiha jeji postupna obnova a nahrada.
Vzhledem k finan€ni néro¢nosti se v navrhovém horizontu vramci zastavéného uUzemi
neuvazuje s budovanim striktné oddilné kanalizace, systém bude provozovan jako kombinace
jednotné a oddilné kanalizace podle konfigurace terénu.. Pfedpoklada se dokonceni obnovy
stavajici kanalizace, aby splfiovala podminky pro splaskovou kanalizaci tj. ndhrada zbytku
betonovych trub za plastové a vystavba odleh¢ovacich komor.

Bude doplnéna spladkova kanalizace ve vychodni asti obce podél komunikace k zamku,
soucasti bude i vystavba Cerpaci stanice a vytlacného fadu od obecniho Ufadu.

1e) Dopln éni kanaliza €ni soustavy v rozvojovych lokalitach

Zavist 3
Tato Cast obce je jiz napojena na vlastni COV
Lokalita Z 1 — U kohinoru

Predpoklada se oddilna kanalizace. Destove vody budou zasakovany Ci zaustény do blizké
vodotecle — fekyVolynky. Splaskové vody budou odvadény na COV Bohumilice Zavist.

Lokalita Z 2 — Na Zavisti
Predpoklada se oddilna kanalizace. DeStové vody budou zasakovany ¢&i zaustény do Volyhky.
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Splaskové vody budou odvadény na COV Bohumilice Zavist.

Lokalita Z3 — U Volynky
Pfedpoklada se oddilna kanalizace, Destove vody budou zasakovany Ci zadstény do Volyriky.
Splaskové vody budou odvadény do stavajici kanalizace napojené na COV Bohumilice Zavist

Bohumilice

V obci se pfedpoklada dilci rekonstrukce a doplnéni kanalizace zalsténé na noveé budovanou
COV Bohumilice. Jako dil¢i, Casové pfechodové obdobi se pfipousti individuélni fedeni Cisténi
odpadnich vod u jednotlivych objektl, pfipadné osazeni fadné utésnénych bezodtokovych
jimek.

Lokalita Z 4 — U Boranovického potoka
Pfedpoklada se oddilna kanalizace. DeStové vody budou zasakovany ¢i zaustény do prilehlého
Boranovického potoka. Splaskoveé vody budou precerpavany na COV Bohumilice.

Lokalita Z 6 — U trati 3
Predpoklada se napojeni na stavajici kanalizaci napojenou na budovanou COV Bohumilice.

Lokalita Z 7 — Kakéanek

Pfedpoklada se doplnéni novych fadu jednotné kanalizace. DeStové vody budou pfednostné
zasakovany a pfipadné v regulovaném mnozZstvi odpoustény do jednotné kanalizace napojené
na COV Bohumilice.

Lokalita Z 8 — Za bytovkou
Predpoklada se doplnéni novych fadu jednotné kanalizace

2) VODOVOD

Obec Bohumilice m& vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu. Bude vybudovan novy zdroj
vody u lokality Z7, ktery bude napojen na stavajici vodojem. V obci se pfedpoklada dilci
rekonstrukce nékterych Usekd fadl a doplnéni ovladacich prvkd pro zlepSeni ovladatelnosti
sité a snizZeni ztrat vody.

Lokalita Z 1 — U kohinoru
Pro lokalitu bude prodlouzen vodovodni fad.

Lokalita Z 2 — Na Zavisti
Lokalita bude napojena na stavajici fad probihajici po vychodnim okraji lokality.

Lokalita Z 3 — U Volyriky
Lokalita bude napojena na stavajici fad probihajici pfi zapadnim okraji lokality.

Lokalita Z 4 — U Boranovického potoka
Lokalita bude napojena na stavajici fad probihajici pfi severovychodnim okraji lokality.

Lokalita Z 5 COV — Bohumilice u 3kolky
Pro lokalitu bude prodlouzen stavajici vodovodni fad.

Lokalita Z 6 — U trati
Bude napojena na stavajici vodovodni fad prochézejici podél vychodniho okraje lokality.

Lokalita Z 7 — Kakanek
Pro lokalitu budou doplnény nové vodovodni fady z pfilehlého vodojemu.
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Lokalita Z 8 — Za bytovkou
Pro lokalitu bude prodlouZen stavajici vodovodni fad

Odloucend lokalita U Jirk @ neni napojena na vefejny vodovod. Vzhledem k izolovanosti
jednotlivych objektd se i nadéle prfedpokladé individualni systém zasobovani vodou.

Pro zdsobovéani pozarni vodou budou vyuzity stavajic i pozarni nddrze a dalSi existujici
zdroje pozarni vody - hydranty ve fejného vodovodu a zejména Feka Voly nka.

D.1.c) PLYNOFIKACE
Obec Bohumilice je v soucasnosti plné plynofikovana. Rozsah napojeni jednotlivych
rozvojovych lokalit zavisi na koncepc&nich Uvahach a dokumentech distributora.

D.2) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D2a) Automobilova doprava

Zustava zachovana stavajici koncepce dopravni infrastruktury tj. silnice | a Ill. tfidy.
Z nadfazené dokumentace je pfevzat a upfesnén koridor pro Gpravu silnice 1/4.

Mistni komunikace navrZzené v navrhovych plochach pr o bydleni jsou dopravné napojeny
ze silnic lll. tfidy, popfipadé ze stavajicich mistnich obsluznych komunikaci. Jsou rovnéz
zarazeny do funkéni skupiny C — obsluzné (dle CSN 736110), obousmé&rné komunikace jsou
pfedpokladany v typu pficného usporadani MO2 7/30 (s Sifkou mezi obrubniky 6,0m).
Minimalni Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti jsou tyto komunikace a Sifky komunikaci
pro pési bude stanovena dle pfislusnych zakonnych pfedpisu v zavislosti na druhu zastavby a
obousmérnosti ¢i jednosmérnosti provozu na komunikacich.

Reseni nebezpe éného k Fizeni silnice 1/4 s 111/00434 (sm ér Spule) a mistni komunikaci do
Bohumilic je sou ¢&asti koridoru pro upravu silnice 1/4

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez poZz adavku na zm énu Uzemniho planu
mozné jejich rozsi Feni ¢i smérova a vySkova Uprava trasy za podminky, Ze rozSi  Feni
nebo Uprava bude vramci stavajiciho ochranného pas  ma silnice a p fipadné zm ény
ochranného pasma negativn & nezasahnou stavajici zastav éné tuzemi.

D2b) Zelezni éni doprava
Nedochazi ke zméné koncepce

D2c) Cyklostezka. cyklotrasa, hipostezka a turistic k& stezka
NavrZzeno je doplnéni sité cyklotras o trasu z Bohumilic do BoSic a napojeni navrZzené trasy ze
Ckyné.

D3) OSTATNI VEREJNA INFRASTRUKTURA

D3a) Obé&anské vybaveni
Nejsou vymezeny nové plochy pro ob&anskeé vybaveni.

D3b) Nakladani s odpady
Zustava v platnosti stavajici zpGsob nakladani s odpady, v ramci Gzemni studie lokality Z7
bude vymezeno dalSi mista pro umisténi kontejnerl na separovany odpad.

D3c) Vefejna prostranstvi
Jsou vymezena nova verejné prostranstvi v ramci ploch 22 a Z7
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E) Koncepce uspo fadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény Vv jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobn é

Koncepce:

- nezastavitelné jsou horizonty, bezlesé terénni hibety, mista dalekého rozhledu a jejich
okoli, adolni nivy vodoteci, uzaviena bezlesa udoli s roztrouSenou puvodni zastavbou,
louky a pastviny apod.

- - jsou vytvofeny podminky pro udrzeni popfipadé zvySovani retenéni schopnosti krajiny
zachovanim a ochrannou stavajicich ploch rozptylené krajinné zelené (meze, remizky),
podporou prevodu orné pudy v ramci zaplavovych Gzemi na trvalé travni porosty

- jsou vytvoreny podminky pro zvySovani prostupnosti krajiny obnovou, pfip. novym
navrhem Géelovych komunikaci ve voIné krajing. USES je zaclenén v UP v&etn& doplnéni
dosud nefunkénich prvkud

- - v Uzemi nejsou vymezeny plochy pro fotovoltaické elektrarny (FVE), jejich umistovani na
terénu ve vSech plochach je s ohledem na zachovani krajinného razu nepfipustné,
umistovani FVE panell na stavbach (stfechach) se fidi podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

- - v (zemi nejsou v souladu z koncepci prevzatou ze ZUR JEK vymezeny plochy pro vétrné
elektrarny s vySkou stoZaru nad 24m, jejich umistovani je v Uzemi nepfipustné

- v Uzemi se nevymezuji navrhové plochy pro rekreacni chatovou zastavbu

- na UCelovych komunikacich v krajiné v&etné komunikaci pro pési a cyklisty jsou vymezeny
turisticke trasy, cyklotrasy

E.1) koncepce rekrea €éniho vyuziti krajiny

K rekreacnimu vyuZzivani krajiny zejména pro celoro¢ni turistiku (béZeckeé lyZovani, pési
turistika, cykloturistika) je vhodné celé spravni Uzemi. Realizace navrhu Uzemniho planu,
zejména v oblasti propojovani ucelovych komunikaci v krajiné a vytvareni drobnych lokalnich
parkovacich moznosti v blizkosti nastupd do krajinarsky a historicky hodnotnych mist zvysi
rekreacni atraktivitu spravniho uzemi.

Uzemni plan neumoziuje novou vystavbu rekreaénich chat, zastavitelné plochy pro
stavby novych rodinnych domu ve volné krajiné, které jsou pfevazné vyuzivany pro rekreacni
Ucely nedovoluje. Ubytovaci plochy je mozné navySovat v plochach smiSenych obytnych dle

funk&nich regulativa.

E.2) protierozni opat Feni

DalSimi opatfenimi pro snizeni vodni eroze vFeSeném Uzemi je doporu¢end zména
kultur vybranych pozemk( z orné pady na trvald travni porost — napf. WR1 v jizni Casti
spravniho azemi

E.3) ochrany p fed povodn émi

Koncepce ochrany zastavéného Uzemi pfed povodnémi spociva hlavné ve zvySovani
retencnich schopnosti krajiny a revitalizaci dfive regulovanych vodnich tokd k umoznéni rozlivi
do nezastavéného Uzemi a zpomaleni odtoku vod. Spravci jednotlivych tokd nebyly uplatnény
pozadavky na vymezeni ploch pro revitalizaci vodnich tokd, nicméné UP dil&i smérové Upravy
koryt a Upravy bifehu v nezastavéném Uzemi umoZziuje.

E.4) USES )
Nadregiondlni urove i USES se v Uzemi nevyskytuje.

Regionalni trove i USES v Gzemi tvo Fi:

Regionalni biokoridor Betaf — Opolenec (RBK 0 dle ZUR JEK), v feSeném Gzemi zahrnuje tok
feky Volyiky.
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Lokalni trove i USES v Gzemi tvo Fi:

Stavajici lokélni biocentra ve vykresové Céasti oznaCend: LBC 1 a LBC 2, dale lokalni
biocentrum vloZené do regionélniho biokoridoru ve vykresové ¢asti oznacené LBC 3.

Stavajici lokalni biokoridory ve vykresové ¢asti oznacené: LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 7 .
Nové lokalni biokoridory ani lokalni biocentra se v Uzemi nenavrhuiji.

Interak éni prvky
Zaroven s vymezenim biocenter a biokoridoru jsou v feSeném Uzemi vymezovany navrzené
interakéni prvky. Ve vykresové Casti jsou oznaceny IP 9 - IP 21.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona (ex lege), tj.:
Lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou
samostatné vyznaceny, protoZe jejich lokalizace je sou¢asti mapového podkladu)

Registrované vyznamné krajinné prvky:

Neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné €asti krajiny, které utvéreji jeji
typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Tyto zde nejsou.

Navrhuje se registrovat 1 vyznamny krajinny prvek — Bohumilickou alej oznadenou ve
vykresové ¢asti VKP 8

Prirodni park
V zdmovém Uzemi se nenachazi.

Vodni nadrze

Nové vodni nadrZe se v Uzemi nenavrhuji

Povodi vodniho toku, rozvodnice

Rozvodi v FeSeném Uzemi neni stanoveno. VSechny vodote€e spadaji do povodi feky Volynky.

Zaplavové uzemi
Mimo stanovena zaplavova uzemi Spulky a Volynky nejsou nova zaplavova uzemi stanovena.

Uzemi ur éené k rozliv adm povodni
Nova tzemi k rozlivim povodni nejsou vymezovana

Objekty, za Fizeni protipovod nové ochrany
Noveé objekty €i zafizeni protipovodfiové ochrany nejsou navrhovany

Plochy pro dobyvani nerost 0
Nejsou v feSeném Uzemi evidovany

Poddolované Gizemi, staré d ualIni dilo
Neni evidovano

Umistovani zéastavby v plochach biocenter a biokoridor @ neni mozné. PFipustné jsou
pouze drobné hospodéarské objekty majiteld pozemkd v ramci jejich hospodarské c€innosti —
stavby pro lesnictvi do 35 m? zastavéné plochy a zemé&délstvi do 25 m? zastavéné plochy.

Zvl4st é chran énd uzemi, pamétné stromy, vyznamné krajinné prvky

ZvI4st é chran éné uzemi (maloploSnd) nejsou
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Pamatné stromy :

1) Stromoradi lip podél staré cesty mezi Bohumilicemi a BoSicemi ,Bohumilicka alej"
rejstiikové Cislo 102708, 6 lip velkolistych a 75 lip malolistych

2) Bohumilicka lipa — rejstfikové Cislo 102772, lipa malolista s obvodem kmene 395 cm,
vyska 29m u kaplicky sv. Jana Nepomuckého u zamku

Evropsky vyznamné lokalitya pta ¢i oblasti
V Uzemi nejsou vymezeny

Dopln éni USES nad minimalni parametry

Jestlize to umoZziuji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZovat i o dalsim rozsifeni USES nad
soucasny ramec — pfedevSim dalSim zafazenim navrZzenych interakénich prvkda (navrZzenych
vysadeb).

Navrzené (nefunk éni) prvky

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby
jejich splnéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuziti Uzemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v
jejich sou¢asném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni.
Realizace je podminéna feSenim vlastnickych vztahd v projektu USES, komplexnich po-
zemkovych Upravach nebo lesnich hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé s
vlastniky (jejichZ prava na stavajici vyuZziti jsou chrdnéna), je jejich omezeni mozné pouze za
téchto podminek: omezeni se déje ve vefejném z4jmu, omezeni se déje na zakladé zékona,
omezeni je vyslovné uvedeno, omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neprokaze-li
se, Ze pozadovaného Ucelu nelze dosahnout jinak, za omezeni je poskytnuta nahrada podle
procesnich pravidel stanovenych stavebnim zakonem. V pfipadé USES se poskytuje nahradni
pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na zachovani stavajicich podminek (vyuZziti) =
vylucuji se c¢innosti a zmény vyuZiti Gzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality. Regulativy
jsou vyjadreny v grafické €asti uzemniho planu prostfednictvim vymezeni jednotlivych prvkud
USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni metodickych pokynt platnych pro
jeho konstrukci. Zménu této zavazné éasti UPD schvaluje organ, ktery schvalil ptivodni izemné
planovaci dokumentaci.

Cislo RBK 0
Nazev Betar - Opolenec

Cislo generel RBK 0

Charakter Regionalni biokoridor

STG 4B5, 4BC4, 4BC5
Délka v FfeSeném Uzemi 1200 m

Charakteristika | Niva Volyriky pfevazné s kulturnimi loukami, s bfehovymi porosty olSin, vrb

s vtrouSenym jilmem a bfizami

Cislo LBC 1
Nazev HruSovy (KFiZovice)
Cislo generel LBC 1.1 (Bohumilice, Dolany)
Charakter Lokalni biocentrum
STG 5AB3, 5B3
Rozloha 5,3 ha
Charakteristika Lesni porost s vrcholovou partii zalesnéného kopce. PfevaZzuje J a

V expozice, prudky svah v nadm. vySce 680 -732 m
Lesni, pfevazné smrkové porosty s pfimiSenym bukem a jedli. Okraj porostu
s liskou a bfizou
PfisluSnym lesnim typem je 5K (Kysela jedlové bucina )
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Cislo LBC 2
Nazev Chumovy
Cislo generel LBC 3.2 (Bohumilice, Dolany). LBC 19 (Fridrich)
Charakter Lokalni biocentrum
STG 5AB3
Rozloha 3,1 ha, v feSeném Uzemi 0,7 ha
Charakteristika | Prudkd jizni stran, husté zarostla kfovinami, misty se svétlinkami s bohatym
podrostem
Cislo LBC 3
Nazev Nad trati
Cislo generel LBC 3.1 (Bohumilice, Dolany), LBC 4 (Fridrich)
Charakter Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru RBK 0
STG 5B3, 5BC3,
Rozloha 12,5 ha, v feSeném uzemi 10,7 ha
Charakteristika | Lesni raznovéky smiSeny porost na prudkém severnim svahu udoli Volynky
a Cast nivy s fekou s pfirozenym korytem, bfehovymi porosty olsi, vrb a
jasanl a naletovymi porosty olSi, vrb, jasand, jilmu, javorl a bfiz.
Prislusny lesni typ 5A (klenova bucina)
Cislo LBK 4
Nazev Spulka
Cislo generel
Charakter Lokalni biokoridor
STG 4BC4, 4BC5
Délka 650 m, v feSeném Uzemi 450 m
Charakteristika | Niva Spulky u Usti do Volynky s pfevazné kulturnimi loukami, lemovanymi
bfehovymi porosty olSi a vrb s vtrouSenymi jilmy. Mimo feSené tzemi v k..
Sptile u Ckyné prochazi v délce cca 190 m mezi pramyslovymi arealy.
Cislo LBK 5
Nazev Boranovicky potok
Cislo generel
Charakter Lokalni biokoridor
STG 4AB4, 4B5, 4BC4, 4BC5, 5B5
Délka 1950 m
Charakteristika Tok Boranovického potoka se z&asti upravenym korytem a bfehovymi
porosty topolu, olSi a vrb. Nivni louky pfevazné kulturni.
Cislo LBK 6
Nazev U strané
Cislo generel
Charakter Lokalni biokoridor
STG 4AB3, 5AB2, 5AB3, 5B3, 5BC3
Délka 2000 m, v feSeném uzemi 850m
Charakteristika | Biokoridor spojuje koridor tdoli feky Volynky s regionalnim biocentrm Maisky

vrch po hrbetnici mezi tdolimi Bofanovického a Hrad€anského potoka. Lesni
pfevazné smrkoveé porosty a remizky bfiz a osik, z&asti mimo feSené Uuzemi
veden po orné pldé.
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Cislo LBK 7

Nazev Nad Sady
Cislo generel RBK 145
Charakter Lokalni biokoridor
STG 5AB3, 5B3
Délka 1650 m, v feSeném Uzemi 410 m

Charakteristika | Lesy, kotonova spole€enstva a porosty délicich prvkd hibetnice mezi adolimi
Bofanovického a Hrad€anského potoka. PfevaZujicim porostem v trase
biokoridoru jsou dfeviny remizQ, tarasu, mezi a lemu cest na susSi hrbetnici,
tzn. kfoviny trnkovych spolecenstev a z dfevin stromového patra zejména
bfiza, jefab, topol osika, misty i pfestarlé ovocné stromy (tfeSen, Svestka).

F) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti s ur €enim
prevazujiciho zp usobu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jejs  tanovit,
pripustného vyuZziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou €eno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni pro U éely
uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni podmin éné
pFipustného vyuzitit échto ploch a stanoveni podminek prostorového

uspo Fadani, v éetné z4kladnich podminek ochrany krajinného rdzu (nap  fiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury z  astavby, stanoveni rozmezi
vym éry pro vymezovani stavebnich pozemk 0 a intenzity jejich vyuziti)

Pro plochy bezprostfedné navazujici na aredl kostela se hrbitovem, faru a pro areal zamku
Skalice, které jsou architektonicky nejhodnotn&jSimi v Gzemi, je nutno peclivé koridovat
stavebni ¢innost.

F.1) vymezeni pojm G funk €i regulace
a stanoveni obecn & platnych podminek funk €niho uspo Fadani
1. Funkéni podminky ploSné a prostorové jsou vyjadieny vyctem staveb, objektd a zafizeni,
které odpovidaji jednotlivym urbanistickym funkcim (G¢elu vyuZiti pozemku). VyuZiti
funk&nich ploch je definovano jako hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné.
2. Hlavnimu vyuZiti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v tzemi &i ploSe previadaji a
urcuji veSkeré charakteristiky funkéniho vyuZiti.
3. Pripustnému vyuZziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou plo3né a
vyznamové rozhodujici, ale mohou doplfiovat hlavni vyuZiti.
4. Stavbou se rozumi pro potfeby funkénich podminek samostatné stojici objekt nebo objekt
zaclenény v souvislé zastavbé.
5. Stavbou hlavni se rozumi vzdy stavba charakterizujici hlavni vyuZziti a ostatni stavby na
stavebnim pozemku jsou povaZzovany za doplfikové
6. Zafizeni — pro potfeby funkéni regulace se rozumi &ast stavby s funkéni naplini (zpravidla
pfipustnou nebo podminéné pripustnou) odliShou od funkéni naplné hlavni ¢asti stavby.
7. 'V ramci vSech funk&nich ploch jsou pfipustnym vyuZzitim plochy
okrasné a rekreacni zelené a liniova zelen,
drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s bifehovymi porosty, fontany,
jezirka, kasny, vodni kaskady atp.),
meéstsky mobiliar (lavicky, informacni panely, altany atp.), drobn& zahradni architektura

(plastiky)
dopravni a technické infrastruktury souvisejici s funk&nim vyuZzitim plochy
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9.

10.

11.

V rdmci vSech funkénich ploch je podminéné pfipustnym vyuZitim umistovani slunecnich
termalnich kolektor véetné souvisejicich zafizeni na pozemcich objektl za podminky, Ze
nenarusuji krajinny raz, neni-li v konkrétni funk&ni plose uvedeno jinak.

V rédmci vSech funk&nich ploch jsou vzdy nepfipustnym vyuZzitim fotovoltaické elektrarny na
terénu a vétrné elektrarny s vyskou stozaru nad 24m.

Veskeré stavby a €innosti, jejichZz negativni (¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru s ohledem na charakter lokality,
jsou v dané funkéni ploSe nepfipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

Na veSkeré zemni prace a zmény historickych objektll musi investor vzdy zajistit podle
zakona €. 20/1987 Sh. v platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky
vyzkum.

F.2) Prostorové podminky

1.

Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych Uzemich musi respektovat dosavadni
charakter zastavby, zejména:
» prestavby a dostavby objektl provadét tak, aby nedoSlo k naruSeni uliéni fronty, je-li
pro danou lokalitu charakteristicka,
* pfi zménach staveb nebo pfi dostavbach do stavajici zastavby dbat pfiméreného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétni polohy
« stavhy pfizplsobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySce staveb

Prostorové podminky pro zmény staveb v pohledové exponovanych lokalitach hornich
Bohumilic- plochy obce jizné od Zelezni¢ni trati - jsou podminéné pfipustné stavebni
Upravy navySenim, pokud navyseni stavby

- nenarusi prokazatelné hodnoty stavby (hapf kompozice a pomér stran Stitu)

- nenarusi pfevaZzujici vySkovou hladinu okolni zastavby

- nevytvofi nezadouci dominantu v krajiné €i souvisejici zastavbé

v rv

mozné je pudorysné rozsSifeni s napf. obnovenim dfive zaniklé casti stavby nebo
dostavbou v podélné ose objektu u jednoduchych staveb s malym rozdilem délky a Sitky
objektu, ¢i pristavkem kolmym k podélné ose objektu

diléi zmény objektu: nepfipustné je doplfiovani Stitovych konstrukci nepuvodnimi prvky
(balkony, predsunuté volné prvky stfechy) nebo zmény pdvodniho sklonu stfechy C&i
zvétSovani kolmych i podélnych pfesahli stfechy a objemové nevhodné vikyfe a vikyfe
v pocetném rastru

Prostorové zasady pro nové stavby

- obecné plati: pro novostavby navrhované v pfimé vazb& na na areal kostela se
hibitovem, faru a pro aredl zamku Skalice  (pfirozené proluky i proluky po puvodnich
stavbach) zachovat zakladni prostorové a objemové proporce plvodniho stavebniho fondu
a pro novostavby navrhované nezavisle na historickém stavebnim fondu objemové vychéazet
z obvyklych mistnich forem, nenavrhovat vyrazné odliSnosti v architektonickém pojeti
(ploché stfechy, ¢tvercové padorysy)

F.3) Prehled navrzenych typ 1 ploch s rozdilnym zp Gsobem vyuziti :

PLOCHY ZASTAVENE A ZASTAVITELNE

BD - bydleni, bytové domy

RI

- rekreacni plochy - rodinna rekreace

OV - ob&anské vybaveni

OT- ob&anské vybaveni, télovychovna a sportovni zafizeni
SO - smiSené obytné

DS - dopravni infrastruktura, silniéni

DZ - dopravni infrastruktura, Zelezni¢ni
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Tl — technicka infrastruktura
VL — vyroba a skladovani, lehky pramysl

NEZASTAVENE UZEMi

W — plochy vodni a vodohospodarské
NZ - plochy zemédélské

NL — plochy lesni

NP — plochy pfirodni

ZS - zelen soukroma a vyhrazena

ZV - zelen verejna

PLOCHY ZASTAV ENE A ZASTAVITELNE

BD — Plochy bydleni - bytové domy
Hlavni vyuZziti:
Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym

PFipustné vyuziti:

- Bytové domy

- Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a plochy vefejnych prostranstvi
- zelen plosnd, liniova a ochranna

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné funkce nesmi svym charakterem naruSovat obytnou funkci nad zdkonem
stanovené limity. ( napf. zafizeni drobnych neruSicich sluzeb a femesel, ubytovaci zafizeni
atd).

Nepfipustné vyuziti:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

Regulativy architektonické, stavebn & technické, ochrany krajinného réazu
- Stavajici bytové domy maximalné 2 NP + podkrovi a suterén s technickym vybavenim. Nova
zastavba 2. NP s pfipadnym vyuZzitelnym podkrovim.
-Na kazdé 2 ha plochy je soucasti ploch bydleni plocha vefejného prostranstvi (vefejné zelené,
nebo obé&. vybaveni slugitelné s Géelem vefejného prostranstvi) o rozloze min. 1000 m?
v dochézkové vzdalenosti max. 500 m.

Minimalni zastoupeni zelené na na stavebnim pozemku 50 %

RI - Rekreaéni plochy - rodinna rekreace
Hlavni vyuZiti:
Zahrnuji stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PFipustné vyuziti:

- stavby pro individudlni rekreaci, napf. chaty, zahradni domky

- altany a pergoly do 25 m? zastavéné plochy

- drobné chovatelské stavby do 16 m? zastavéné plochy — napt. holubnik, véelin

- skleniky do 40 m? zastavéné plochy

- odstavna mista a parkovisté vyvolané potfebou hlavniho vyuZiti a pouze na pozemku
stavby hlavni

- zafizeni sportovni a kratkodobé rekreace-hristé, bazeny apod.
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- zelen plosna, liniova a ochranna

Nepfipustné vyuziti:
- jiné nezZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky plosné a prostoroveé, architektonicke, stav ebné technické, ochrany krajinného
razu

Nové objekty pfizemni s podkrovim.

Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku 70%

OV - ob éanské vybaveni
Hlavni vyuZiti:
Zahrnuji plochy staveb ob&anského vybaveni

Pripustné vyuZiti:

- stavby verejné spravy

- stavby obchodu a prodeje

- stavby ubytovani a stravovani

- stavby Skolské, zdravotnické, socialni péce, kulturni a cirkevni

- objekty doprovodné a zabezpedujici provoz a potfeby Uzemi, klubovny, Satny a sociélni
zafizeni

- odstavna stani a parkovisté, vyvolana potfebou funkce hlavni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi

- zelen plosnd, liniova a ochranna

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- bydleni, pokud neni v kolizi s funkci hlavni (napf. byt spravce)

Nepfipustné vyuZziti:
Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

Podminky ploSné a prostorové, architektonické, stav ebné technické, ochrany krajinného
razu

Nové objekty pfizemni s podkrovim.

Minimalni zastoupeni zelené na na stavebnim pozemku 50 %

U néastaveb a pfistaveb stavajicich objektt respektovat okolni vySkovou hladinu zastavby

OT- ob éanské vybaveni, t élovychovna a sportovni za Fizeni
Hlavni vyuZiti:
Plochy ob&anského vybaveni zahrnujici plochy a stavby pro télovychovu a sport

PFipustné vyuziti:

- oteviena sportovni zafizeni ( univerzalni hfisté, histé pro fotbal, tenis, odbijenou,
hazenou, détska hfisté, koupalisté apod.)

- odstavna stani slouzici potfebé funkéniho vyuZziti

- zelen ploSnd, liniova a ochranna

- Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a plochy vefejnych prostranstvi

Podminecné pripustné vyuZiti :
- socialni zafizeni, tribuny, stravovaci zafizeni a sluzby, pokud svym charakterem
souviseji s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
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Nepfipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky ploSné a prostorové, architektonické, stav ebné technické, ochrany krajinného
razu
Minimalni zastoupeni zelené na na stavebnim pozemku 30%

SO - smiSené obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro
rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuZiti:

- rodinné domy

- umisténi staveb ob&anské vybavenosti a neruSivych Zivnosti lokalniho vyznamu
- odstavna mista a parkovisté

- vefejna prostranstvi véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:

- lGZkové €asti zdravotnickych a socialnich zafizeni, pokud budou spinény obecné
zavazné predpis o ochrané vefejného zdravi pro tento typ staveb

- stavby a zafizeni pro vyrobu a zemédélstvi, za pfedpokladu Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v tzemi

Nepfipustné vyuziti :
- Jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky ploSné a prostorové, architektonické, stav ebné technické, ochrany krajinného
razu

Podlaznost maximalné 2NP + podkrovi

Minimalni zastoupeni zelené na na stavebnim pozemku 50%

DS - dopravni infrastruktura, silni  éni
Hlavni vyuZiti:
Plochy a stavby silni¢nich pozemnich komunikaci

Pripustné vyuZiti:

- stavby pozemnich komunikaci

- stavby parkovist

- autobusové zastavky

- naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
- doprovodna a izola¢ni zeler

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminéné pfipustné vyuZiti:
Objekty technické infrastruktury, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci (viz pfipustné
vyuZziti)

Nepfipustné vyuziti :
- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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DZ - dopravni infrastruktura, Zzelezni  éni
Hlavni vyuZiti:
Plochy a stavby Zelezni¢ni drahy

Pripustné vyuZiti:

- stavby kolejist

- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty

- Zelezni¢ni stanice, zastavky, nastupisté a pfistupove cesty
- provozni a spravni budovy

- stavby dep, opraven, vozoven, prekladist

- doprovodna a izola¢ni zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:
Objekty technické infrastruktury, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci (viz pfipustné
vyuziti)

Nepfipustné vyuziti :
- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

TI - technicka infrastruktura

Hlavni vyuziti:

Plochy vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napr.vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni nakladani
s odpady,trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni sité,
elektronickych komunikacnich zafizeni.

Pripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni technického vybaveni

- pfijezdova komunikace

- zelen plosna, liniova, ochranna a izola¢ni

Nepfipustné vyuziti:
- jiné, nez hlavni a pfipustné vyuZziti

VL - vyroba a skladovani
Hlavni vyuZiti:
Plochy staveb a zafizeni vyroby

PFipustné vyuziti :

- objekty pro opravéarenstvi, lehkého pramyslu, napf. textilniho, potravinarského,
elektrotechnického

- doprovodna technicka zafizeni a provozy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- odstavna mista a garaze

- zelen ochranna a izola¢ni

Podminecné pripustné vyuZiti :
- byt spravce a pohotovostni ubytovani, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci

Nepfipustné vyuZziti :
- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky ploSné a prostorové, architektonické, stav ebné technické, ochrany krajinného
razu
Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku 30%
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Nova zastavba v lokalité Z2 s maximalni vySkou hfebene stfechy 9m (méfeno od podlahy
vstupniho podlazi)

PLOCHY NEZASTAV ENEHO UZEMi

W — plochy vodni a vodohospoda rské

Hlavni vyuZiti:

Plochy vodnich nadrzi, koryt vodnich toku a jiné plochy uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti.

Pripustné vyuZiti :

- terénni Gpravy okoli

- technologicka vybaveni a opatfeni vodnich nadrzi
- zelen plosna, liniova, parkova

Podmineéné pripustné vyuziti :

- stavby souvisejici s vodohospodarskym vyuZzitim ¢i chovem ryb do 25 m2 a 5m vysky

- objekty dopravni a technické infrastruktury, pokud svym umisténim neohrozuji hlavni
funkci (viz pFipustné vyuZziti)

Nepfipustné vyuziti:
- Jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti
- Vylouceno je umistovani staveb pro rekreaci a cestovni ruch s pobytovymi prostory

NZ - plochy zem édélské

Hlavni vyuZziti

Plochy zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi.

Pripustné vyuziti :
- zemeédélska vyroba

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- objekty dopravni a technické infrastruktury, pokud svym umisténim neohrozuji hlavni
funkci (viz pfipustné vyuZiti)

- zmény kultury pozemkd, pokud zlstanou soucasti ZPF, popf. PUPFL.

- stavby pro zemédélstvi do 25 m2 zastavéné plochy a 5m vysky véetné oploceni

- malé vodni nadrze, pokud budou funkéné souviset se zemédélskou vyrobou, péci o
krajinu nebo puljde o retencni plochy pro prevenci pfivalovych vod

Nepfipustné vyuziti:

- Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

- Vylouceno je umistovani staveb pro rekreaci a cestovni ruch obsahujicich pobytové
prostory

- Vylouéeno je umistovani staveb pro zemédélstvi nad 25 m2 zastavéné plochy a 5 m
vysky

NL — plochy lesni

Hlavni vyuZiti:

Plochy urcené k plnéni funkce lesa, plochy staveb a zafizeni lesniho hospodéarstvi
a plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Pfipustné vyuziti :

- hospodarské lesni ¢innost

- umisténi drobnych zafizeni a staveb lesniho hospodarstvi do 30 m2 zastavéné plochy a
5 m vySky

Nepfipustné vyuziti:

- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

- Vylouéeno je umistovani staveb pro rekreaci a cestovni ruch obsahujicich pobytové
mistnosti

- Vylouceno je umistovani staveb pro zemédélstvi nad 25 m2 zastavéné plochy a 5 m
vysky

NP — plochy p Firodni

Hlavni vyuZiti:

Plochy skladebnych &asti USES, zvlasté chranénych tzemi, plochy evropsky vyznamnych
lokalit véetné pozemkl smluvné chranénych, plochy pfirodé blizké a vyjimec&né plochy dopravni
a technické infrastruktury.

Pfipustné vyuziti :
- zemédélské hospodarska €innost dle popisu USES
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby majiteld pozemku pro zemédélstvi do 25 m2 zastavéné plochy a 5m vySky a pro
lesnictvi do 30 m2 zastavéné plochy a 5 m vysky, pokud svym umisténim neohroZuji
hlavni funkci.

Nepfipustné vyuziti:

- Jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- Vylouceno je umistovani staveb pro rekreaci a cestovni ruch obsahujicich pobytové
mistnosti.

- Vylouéeno je umistovani staveb pro zemédélstvi nad 25 m2 zastavéné plochy a 5 m
vySky.

ZS - zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
Sady a zahrady, parky.

Pripustné vyuziti :
- zelen plosnd, liniova, vysoka
- rekreacni louky a sezonni tdboristé

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby majiteld pozemku pro zemédélstvi do 25m2 zastavéné plochy a 5 m vySky
- objekty dopravni a technické infrastruktury slucitelné s uréenim zény

Nepfipustné vyuZziti:

- Jiné, nezZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- Vylou€eno je umistovani staveb pro rekreaci a cestovni ruch obsahujicich pobytové
prostory

- Vylouceno je umistovani staveb pro zemédélstvi nad 25 m2 zastavéné plochy a 5m
vySky.
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ZV — zelen verejna
Hlavni vyuziti:
Parkové upravena verejna prostranstvi

PFipustné vyuziti:
- zelen plosna, liniova, parkova

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby souvisejici s pInénim funkce vefejného prostranstvi (napf. détska hriste,
autobusové zastavky a pristfesky, informacni tabule)

Nepfipustné vyuziti:
- Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

G) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat feni, staveb
a opatreni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit

WT 3 — Vystavba COV Bohumilice.
WD 1 — PreloZka silnice 1/4 v€etné souvisejicich staveb a Uprav navazujicich komunikaci.

WD 2 — Pfijezdova komunikace k COV Bohumilice.

H) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p fedkupni pravo, s uvedenim v  ¢&i prosp éch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich  ¢€isel pozemk 0, nazvu katastralniho GUzemi a p Fipadné
dalSich Gdaj G podle 85 odst. 1 katastralniho zakona

Nejsou navrzeny.
Dale jsou navrzeny vefejné prospésné opatieni a stavby bez uplatnéni pfedkupniho prava:

WA 1 - aktualizovana klasifikace a pfipadna sanace stare ekologické zatéZe v areélu byvalého
statniho statku po chovu prasat

WR 1 — vysadba pasu zelené pro roz¢lénéni tahlého svahu a omezeni nasledkd vodni eroze
WR 2 — vysadba pasu zelené pro roz¢lénéni tdhlého svahu a omezeni néasledkd vodni eroze
WT 1 — Vystavba kanalizaCniho fadu ,K zamku".

WT 2 — Vystavba Cerpaci stanice u obecniho Ufadu.

[) Stanoveni kompenza énich opat feni podle 850 odst.6 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze pfislusny organ ochrany pfirody k navrhu zadani vylougil negativni vliv na
pFiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
na Uzemi JihoCeského kraje, nepozadoval pfislusny organ vyhodnoceni vlivd tzemniho planu
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na Zzivotni prostfedi, jak bylo uvedeno ve stanovisku ze dne 24.07.2012 ¢j. KUJCK
19501/2012/0ZZL/2, a ke spoleénému projednani pfislusny orgadn ochrany pfirody ve svém
stanovisku ze dne 11.04.2013 ¢&. KUJCK 19103/2013/0ZZL/2 konstatoval, ze navrh UP
nemdze mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zameéry vyznamny negativni vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti na uzemi
JihoCeského kraje, nebylo poZzadovano kompenzacni opatieni.

J) Vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v éetné podminek pro jeho prov éreni

Uzemni rezervy nejsou vymezeny

o

K) Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énéach v GUzemi
podmin éno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pr o jeji po Fizeni a
primérené Ihaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzem né planovaci
¢innosti

V Uzemi jsou stanoveny Uzemni studie pro plochy Z2, Z3 a Z7, které dofeSi komunikacni
napojeni, rozvody inZenyrskych siti a prostorovou regulaci zastavby. Lhuta pro jejich pofizeni a
vloZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci €innosti se stanovuje na 4 roky od nabyti
acinnosti Uzemniho planu.

L) Udaje o po étu list @ tzemniho planu a po &étu vykres 0 k nému pFipojené
grafické casti

Tento Uzemni plan obsahuje :
Navrhova €ast :

- Textovou &ast o 27 listech.

- Vykresovou ¢ast o 4 vykresech
Odavodn énj :

- Textovou ¢ast o 24 listech.

- Vykresovou ¢ast o 3 vykresech
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Oduvodn éni Uzemniho planu

Textova Cast

A) Postup pfi pofizeni tzemniho planu

Str. 28

B) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a GUzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem,
Str. 28 - 30

C) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi,
Str. 30

D) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich predpisu, popf. s feSenim
rozpord
Str. 30 - 31

E) Vyhodnoceni souladu s pozadavky podle zvlastnich pravnich pfedpisii a se stanovisky dotéenych
organl podle zvlaStnich pravnich predpis(, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.

Str.31-32

F) Zprava o vyhodnoceni vlivid na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujicic zasadni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni v€éetné hodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Str. 32 - 33
G) Stanovisko krajského Gfadu podle 850 odst. 5 stavebniho zakona
Str. 33

H) Sdéleni jak bylo stanovisko krajského Gfadu podle 850 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Str. 33
I) Komplexni zdlvodnéni pfijatého FfeSeni v€etné vybrané varianty,
Str. 33 -39

J) Vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch

Str. 39 — 40
K) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v azemi
Str. 40

L) Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodné;jSi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé postupu podle
§ 51 odst. 2 stavebniho zakona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho
zéakona,
3. s pokyny k Upravé navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zéakona,
4. s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
Str. 40 - 41
M) Vycet zéalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni,
Str. 41
N) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa.

Str. 42 — 46

0O) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich zddvodnéni
Str. 47

P) Vyhodnoceni pfipominek
Str. 47 -51

Vykresova ¢ast

05 Koordina €ni vykres 1: 5000
06 Vykres SirSich vztah 1:25000
07 Vykres p fedpokladanych zabor @ zem. pud. fondu 1:5000
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\ A) Postup p Fi poFizeni tzemniho planu \

Zastupitelstvo obce Bohumilice rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu Bohumilice (dale
jen ,UP Bohumilice* nebo ,UP*), ktery by nahradil Gzemni plan obce vydany v roce 2005, dne
02.04.2012 usnesenim ¢&. 16/3 a dne 14.05.2012 pozadalo o pofizeni M&U Vimperk, odbor
vystavby a izemniho planovani v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,pofizovatel* a ,stavebni
zakon").

Pofizovatel na zakladé doplfiujicich prizkumd a rozbor( vypracoval navrh zadani UP a
projednal jej v souladu s ust. 8 47 odst. 2 stavebniho zakona s dot€enymi organy, sousednimi
obcemi, krajskym Ufadem a vefejnosti ve |huté od 09.07. do 22.08.2012. Po Upravé navrhu
zadani byl navrh zadani UP pFedloZzen zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce
schvalilo zadani dne 17.09.2012 usnesenim €. 20 a na pokyn pofizovatele ze dne 03.10.2012
byl vybranym zpracovatelem vyhotoven navrh UP, ktery byl v souladu s ust. § 50 odst. 2
stavebniho zdkona projednan na spoleéném jednani dne 05.04.2013 s dotéenymi organy a
krajskym Ufadem. Vefejnost méla moznost uplatnit své pfipominky ve lhaté do 06.05.2013.
Pofizovatel svolal dohodovaci jednani, vzhledem ke stfetu nékterych zaslanych stanovisek
dotéenych organu. Na zakladé dohody ze dne 03.06.2013 doSlo k upravé navrhu, ktery pak byl
pfedlozen krajskému Ofadu. Ve svém stanovisku ze dne 22.07.2013 ¢&j. KUJCK
39684/2013/OREG krajsky Gfad konstatoval, ze navrh UP obsahuje nedostatky. Po jejich
odstranéni, coz bylo krajskym Ufadem konstatovano ve stanovisku ze dne 18.10.2013 dj.
KUJCK 56996/2013/OREG, pofizovatel oznamil vefejné projednani navrhu s dstnim jednanim
dne 17.12.2013. Na zé&kladé pozadavku obce Bohumilice ze dne 13.11.2013, aby doSlo
k upravé navrhu v oblasti odkanalizovani, bylo vefejné projednani zastaveno a byl dan pokyn
k Upravé navrhu.

Dne 10.12,.2013 bylo oznameno vefejnou vyhlasku konani vefejného projednani navrhu UP
Bohumilice dne 04.02.2014 a moZnosti uplatnit namitky nejpozdéji do 11.02.2014. Po
vyhodnoceni namitek a navrhu vyhodnoceni uplatnénych pfipominek byl predloZen
zastupitelstvu obce navrh o jejich rozhodnuti a vyhodnoceni. Zastupitelstvo obce o nich
rozhodlo dne 03.03.2014 usnesenim €. 32. DotCené organy se k navrhu rozhodnuti namitek a
vyhodnoceni pfipominek vyjadfily ve Ih(té souhlasné bez pfipominek.

B) Vyhodnoceni souladu s politikou GUzemniho rozvoj e a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska ,Politiky tzemniho rozvoje CR 2008“ Gzemi ORP Vimperk je soudasti specifické
oblasti Sumava SOB1. Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR 2008) byla schvélena
vliadou Ceské republiky dne 20.7.2009 usnesenim viady &.929.

Z hlediska ,Zasad uzemniho rozvoje Jihoteského kraje* (dale jen ZUR JEK) byl upfesnén
rozsah specifické oblast Sumava mimo spravni Gzemi obce Bohumilice.

V ZUR JEK je spravni Gizemi obce Bohumilice zahrnuto do rozvojové osy N-OS1 Seberojizni —
Pacovska s vyplyvajicimi ukoly pro tzemni plan obce - FeSit Uzemni souvislosti upfesnéného
koridoru rychlostni silnice R4, kapacitni silnice 1/4, pfi feSeni urbanizace tohoto Uzemi
minimalizovat negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Gzemi,
zpresnit rozsah navrzenych rozvojovych ploch a koridortd na zemi obce v rdmci vymezené N-
OS1 a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti.

V tzemnim planu je zapracovan a zpfesnén koridor sinice 1/4 (v PUR oznageny S3, v ZUR JEK
oznaceny D5/5, D5/6) s funkénim vyuzitim dopravni infrastruktura silniéni.

Uzemni plan je v souladu s prioritami definovanymi v ZUR JEK: vytvaFi podminky pro zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi — jsou respektovany plochy zviasté chrdnénych Gzemi a
soustavy evropsky vyznamnych lokalit NATURA 2000, jsou vymezeny a organicky doplnény
prvky USES. Uzemni plan podporuje opatfeni sméfujici k zachovani reten¢nich schopnosti
krajiny a ochrany pfed vodni a vétrnou erozi, svahovymi deformacemi ochrannou stavajiciho
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systému krajinné zelené a jejiho doplnéni v ramci navrzenych interakénich prvki USES a
navrzenych vyznamnych krajinnych prvka. Uzemni plan minimalizuje zébor kvalitnich pud
v FeSeném Uzemi - vétSina zaboru téchto pdd je prevzata z pfedchozi UPD. Je respektovan
krajinny raz izemi - cel& plocha je dle vykresu oblasti se shodnym krajinnym typem zafazena
do krajiny lesopolni. Je minimalizovdna urbanni fragmentace volné krajiny. Jsou vytvoreny
podminky k ochrané stavajicich prvkd USES a vytvareni novych prvkd USES a dalSich prvki
podporujicich biodiverzitu, ekologickou stabilitu a snizujicich vétrnou a vodni erozi pady. Pro
hospodarsky rozvoj izemi — Gzemni plan umoZznuje konverzi stavajicich nevyuzivanych ploch
zemédélskych areal(i na plochy a objekty vhodné k podnikani. Uzemni plan vytvafi podminky
pro mimoprodukéni funkce zemédélstvi a lesniho hospodarstvi v krajiné — péce o trvalé travni
porosty, izolovanou krajinou zelen. Pro socialni soudrznost obyvatel posiluje nabidku vhodnych
rozvojovych ploch pro podnikani. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi, respektuji historicky utvarené sidelni struktury. Architektonické regulativy
vytvéreji predpoklady pro zachovani originality pdvodniho architektonického vyrazu a
prostorového usporadani sidel.

C) Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejmén a s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastav éného tuzemi

V rdmci Uzemniho planu byl opétovné zjistén a posouzen stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni limity. Byla vytvofena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi (viz kapitola B str.4 a dale). Byla provéfena a
posouzena potfeba zmén v Gzemi s ohledem na jejich pfinosy a rizika v€etné vlivu na vefejnou
infrastrukturu a jeji hospodarné uzivani. Jsou stanoveny urbanistické a architektonické
poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi s ohledem na ochrany krajinného razu
vychazejici z UPP — Uzemni studie Sumava. Jsou stanoveny podminky pro provedeni zmén
v Uzemi s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi. V ramci Uzemniho planu neni
navrhovana etapizace. Regulativy pro ochranu nezastaveného Uzemi a nezastavitelnych ploch,
respektovanim zaplavovych tzemi vodoteci a podporou péce o rozptylenou krajinou zelen jsou
vytvafeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl prirodé blizkym zplisobem (viz kapitola F str.22 ). Byly provéreny
pozadavky na stanoveni podminek pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén
ani obnovy sidelni struktury. Byla provéfeno a navrhem zplsobu cisténi odpadnich vod
upraveno vytvareni podminek pro hospodarné nakladani prostfedku z vefejnych rozpoctd pro
zmény v Uzemi. V Uzemi nejsou provozy vyZzadujici havarijni planovani z hlediska civilni
ochrany, ani nelezi v havarijni zéné, ¢&i jiné vymezené oblasti z hlediska zajma CO. V Gzemi
nejsou pozadavky na nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy. Stanovenim
regulativd pro ochranu nezastavéného Gzemi a vymezenim skladebnych &asti USES jsou
vytvareny podminky pro ochranu Uzemi podle zvlaStnich pravnich predpisti. Kompenzaéni
opatfeni vzhledem Kk vylou¢enému vlivu na zvlasté chranénd Gzemi nejsou navrhovana.
Regulativy pro nezastavéna Uzemi a nezastavitelné plochy reguluji rozsah ploch pro vyuzZivani
pfirodnich zdroji. Uplatfiovani poznatkl zejména z obor( architektury, urbanismu, GUzemniho
planovani a ekologie a paméatkové péce je ukol pro Uzemni fizeni, stejné jako poZzadavek na
estetické poZadavky na umisténi a feSeni staveb.

D) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdko na a jeho provad écich
pravnich p fedpis U

Navrh Uzemniho planu Bohumilice je zpracovan dle zakona ¢€.183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim Ffadu (déle jen ,stavebni zakon“) v platném znéni a provadécich
vyhlasek &. 500/2006 Sb.a ¢. 501/ 2006 Sh. v platném zné&ni. Uzemnim planem je fe3eno celé
spravni Gzemi obce Bohumilice, které tvoii 1 katastralni Gzemi — Bohumilice v Cechach.
Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona danymi §18 a 19 — viz kapitola C
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odUvodnéni.

E) Vyhodnoceni souladu s pozadavky podle zvlastnic  h pravnich p Fedpis i a se

stanovisky dot €enych organ G podle zvlastnich pravnich p Fedpis a, pop fipad é
s vysledkem FeSeni rozpor U

Ke spole¢nému jednani o navrhu dne 05.04.2013 byly uplatnény stanoviska dotéenych organu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ministerstvo dopravy CR, Praha 1, uplatnil dne 02.05.2013 &j. 337/2013-910-UPT/2: - ve
stanovisku poZadavek, e UP musi respektovat koridor 1/4 a jeji pfelozku ze ZUR JC v &.
100-200m vc&etné ochranného pasma a plocha vyroby Z1 je umisténa v koridoru této
pfeloZzky, pfestoZe je v textu uvedeno, Ze se nachazi mimo. Pfi jednani dne 23.05.2013 bylo
dohodnuto, Ze plocha Z1 bude zastavitelna plocha s podminkou umisténi staveb do€asnych
s respektovanim ochranného pasma silnice 1/4 a vymezeného koridoru preloZzky. Nové
plochy budou napojeny ze stavajicich sjezd

Krajsky 0fad JihoCeského kraje, odboru dopravy, dne 29.05.2013 ¢j. KUJCK
2913/2013/ODSH uplatnil poZadavek pro vSechny lokality vznikajici podél pozemni
komunikace ¢&. 111/145 21 musi byt feSeny napojenim na ostatni komunikace v¢etné FeSeni
ploch pro odstaveni vozidel nejlépe na komunikace nizSich tfid (GCelové komunikace),
minimalizovat pocet vjezdu, dale musi byt ponechany Gzemni rezervy pro Upravu parametrl
komunikaci dle platnych predpisli, pro zfizeni péSich komunikaci. Pfipadné ukladani
inZenyrskych siti centralni kanalizace budou feSeny mimo télesa pozemni komunikace. U
pfedpokladanych novych staveb uréenych zejména pro bydleni je nutno feSit problematiku
hluku ze silnice Ill. tfidy ve vztahu k témto objektim (vzdalenost, rozptylova zelen, apod.).
Byl dan nesouhlas s navrhem plochy pro bydleni oznaené jako Z3, nebot v pfipadé
realizace takového zadmeéru jiz nyni zcela chybi navrh uUcCelové komunikace, ktera by
zajistovala pfipojeni budoucich individualnich staveb na silnici 111/145 21. (8 7 z. €. 13/1997
Sbh., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu), ktery byl vyfeSen
pfi dohodovacim jednani dne 23.05.2013 upfesnénim névrhu.

M&U Vimperk, odbor dopravy uplatnil ve svém stanovisku dne 08.04.2013 ¢&j. OD 5732/13-
KAV 184/2013 pozZadavek, aby vSechna nova pfipojeni k silnici IllL.tF. & 14521 plné
respektovaly platné legislativni pfedpisy a CSN, ddvodem je minimalizace po&tu novych
pfipojeni

Reditelstvi silnic a dalnic CR,Praha 4, uplatnilo pfipominku dne 17.04.2013 &j. 4284-13-
RSD-11110 k respektovani koridoru VPS silnice 1/4 dle platné ZUR JC véetn& ochranného
pasma (technicka studie 03/1993 a proces EIA, kdy plocha Z1 (vyroba) je umisténa
v koridoru VPS 1/4 a proto se pozZaduje uvést grafiku do souladu s textem. Napojeni novych
lokalit jen pomaci silnic niZSich tfid (ne 1/4 ani vyhledovou).

Sprava a udrzba silnic, s.p.o. Ceské Bud&jovice uplatnila dne 16.04.2013 ¢&j. SUSJC-
03730/2013 pfipominky tykajici se prfedpokladanych novych ploch, které vznikaji podél
pozemnich komunikaci tfidy 111/145 21, Ze musi byt feSeny napojenim na ostatni
komunikace véetné plochy pro odstaveni vozidel, s minimalizovanym pocétem vjezd(, nejlépe
na komunikace nizSich tfid (G€elové komunikace). Musi byt ponechany Uzemni rezervy pro
Upravu parametrd komunikaci dle platnych predpisu, pro zfizeni péSich komunikaci.
Pfipadné ukladani inZenyrskych siti centraini kanalizace FeSit mimo télesa pozemni
komunikace. Dale byl dan nesouhlas s ndvrhem plochy oznacené jako Z3 jako plochy pro
bydleni, nebot v pfipadé realizace takového zaméru jiz nyni zcela chybi navrh ucelové
komunikace, ktera by zajistovala pfipojeni budoucich individudlnich staveb na silnici 111/145
21. (8 7 z. €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich pravnich
pfedpist) a u pfedpokladanych novych staveb uréenych zejména pro bydleni je nutno feSit
problematiku hluku ze silnice Ill. tfidy ve vztahu k témto objektum (vzdalenost, rozptylova
zelen, apod.).

M&U Vimperk, odbor Zivotniho prostfedi uplatnil ve svém stanovisku dne 06.05.2013 &j. ZP
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5733/13/TUM,SEN,DOL poZadavky z hlediska vodopravniho Ufadu poZadavek na Uzemni
studii, aby pro vice jak 3 RD byla splnéna podminka centralniho odkanalizovani a
respektovat, Ze v aktivni zéné zaplavovych Gzemi se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodnove
pratoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich
vod a odvadéni sradzkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic,... za podminky, Ze sou¢asné budou provedena
takova opatreni, Zze bude minimalizovan vliv na povodrnové prutoky; to neplati pro udrzbu
staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomér(... v aktivni zéné
dale zakéazéano:

a) tézit nerosty a zeminu zpusobem zhorSujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
apravy zhorsujici odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a predméty,

c) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tdbory, kempy a jina doCasna ubytovaci zafizeni. - Vodopravni Gfad mimo
aktivni z6nu v zaplavovém Uzemi mlze stanovit opatfenim obecné povahy omezujici
podminky. PfisluSnym vodopravnim Ufadem, ktery maze takovéto podminky stanovit je
Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ktery
v3ak takovéto omezujici podminky nestanovil.... k budouci vystavbé v zaplavovém Gzemi
(Gzemi vymezené &arou aktivni zony a ¢arou stoleté zaplavy), s kterou pocita navrh ,UP
Bohumilice*, bude vydavat tzv. souhlas dle § 17 vodniho z&kona, jehoZ podkladem je
mimo jiné stanovisko spravce Povodi (Povodi Vltavy, s. p., Litvinovicka 5, Ceské
Budéjovice), které mize obsahovat podminky a pfipominky k pfedpokladanym stavbam
vtomto Uzemi.* Na z&kladé dohodovaciho jednani konaného dne 23.052013 doSlo
k odsouhlaseni rozSifeni plochy s ozn. Z1

7) Krajska hygienicka stanice J¢ kraje v Ceskych Budé&jovicich uplatnila ve svém stanovisku ze
dne 30.04.2013 ¢j. KHSJC 10341/2013/HOK.ST-PT pozZadavek pro nové plochy Z6, Z8, Z3
v blizkosti zdroji hluku stanoveni podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limita hluku pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor stavby
a chranény vnitfni prostor stavby

8) Jihoteské muzeum, Ceské Budgjovice uplatnilo dne 20.03.2013 ve svém vyjadieni
poZadavek na dodrzeni zakona o statni pamatkové péci

9) E.ON Distribuce a.s., Ceské Budgjovice 24.05.2013 bez &j. uplatnil pfipominku — poZadavek
umistit nové trasy VN (pfelozka) mimo lokalitu uréenou k zéastavbé&, aby ochran.pdsmo
nezasahovalo do zastavby, naklady na preloZku vedeni VN pak hradi vZdy ten, kdo preloZku
vyvolal — navrh pfedpoklada, Ze v misté vedeni VN a jeho ochranného pasma povede mistni
komunikace pro obsluhu lokality.

K vefejnému projednéni navrhu dne 04.02.2014 nebyly uplatnény ze stran dotéenych organd,
spravcu siti apod. zadné pripominky.

V pribé&hu pofizovani navrhu UP Bohumilice nedo3lo k Fe3eni rozpord.

F) Zprava o vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni
vliv i na zivotni prost redi

Vzhledem k tomu, Ze pfislusny organ ochrany pfirody k navrhu zadani vylougil negativni vliv na
pFiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
na uzemi JihoCeského kraje, nepozadoval pfislusny organ vyhodnoceni vlivi tzemniho planu
na Zzivotni prostfedi, jak bylo uvedeno ve stanovisku ze dne 24.07.2012 ¢&j. KUJCK
19501/2012/0ZZL/2, a ke spoleénému projednani prfislusny organ ochrany pfirody ve svém
stanovisku ze dne 11.04.2013 ¢j. KUJCK 19103/2013/0ZZL/2 konstatoval, Ze navrh uP
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nemdze mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zameéry vyznamny negativni vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a pta€ich oblasti na Uzemi
JihoCeského kraje, nebylo poZzadovano kompenzacni opatieni.

Tento Uzemni plan feSi problematiku udrzitelného rozvoje dle jeho, niZze uvedeného, rozboru :

Silné stranky :

- Geologicky stabilni prostfedi bez vyskytu sesuvnych a poddolovanych azemi.

- Dostatek zdrojli podzemni vody

- Nizké zatizeni tzemi imisemi

- Na uzemi obce nejsou objekty nebo zafizeni s nebezpe¢nym odpadem skupiny A nebo B

- VUuzemi obce lezi pamatna Bohumilickd alej a pamatnd lipa u kaple sv. Jana
Nepomuckého

-V spravnim uzemi obce je vysoky podil pud I. a Il. tfidy ochrany

- 2/3 obyvatel obce jsou v produktivnim véku

- Obec ma zejména vzhledem ke svému krajinnému zazemi, kvalité Zivotniho prostredi,

dobry predpoklad rozvoje. Vzdalenosti od administrativné spravnich center nejsou velké —

Vimperk 6 km, Ckyné 2 km.

- Zameéry na rozvoj Uzemi jsou vyjadieny v poptavce po stavebnich parcelach v obci.

- Obec mé pfiméfenou vybavenost technickou infrastrukturou. Dobré napojeni na dopravni

infrastrukturu — Gzemim prochazi silnice 1. a Illl. tfidy, Zelezni¢ni trat se zastavkou a

nakladistém. Je dostate¢né napojena na energetické sité — elektfinu. VétSina objektd je

plynofikovana. Vétsina staveb je zasobovana z vodovodu pro vefejnou potiebu.

- Obec ma zejména vzhledem ke svému krajinnému zazemi a blizkosti administrativné

spravnich center dobry pfedpoklad rozvoje.

Slabé stranky :

- VySSi radonovy index v nékterych lokalitach

- 11% plochy tvofi zaplavové uzemi

- Rizika lokalnich zaplav a vybfeZovani vodotedi

- Absence €isténi odpadnich vod

- Vyskyt staré zatéze v byvalém aredlu statniho statku

- Nizka intenzita bytové vystavby, staghace poctu obyvatel

- Jistym handicapem muiZze byt orientace aktivit v Uzemi pouze na nékolik oblasti —
strojirenstvi, vyroba stavebnich hmot. Pro turisticky ruch je limitujici vétSi vzdalenost od
zimnich lyzafskych arealu

- riziko zaplav a situovani stavajicich vyrobnich areall v zaplavovych Gzemich

\ G) Stanovisko krajského 0 Fadu podle 850 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovavalo.

H) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 850 odst. 5 stavebn  iho zakona zohledn éno,
s uvedenim zavaznych d Gvodu, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky
zohledn ény nebyly

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovéavalo

\ I) Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni

[.1) Plochy s jinym zp tdsobem vyuZziti

V rémci kapitoly ,Podminek pro vyuziti ploch...“ byly jako nezastavitelné plochy vtomto UP
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vymezeny plochy odliSnych nazvd, nez jsou stanoveny ve vyhl.€.501/2006 Sb. :

ZS - zelen soukromé a vyhrazena - je navrZzena z divodu ochrany stavajicich ploch zelené
v sousedstvi ploch pro bydleni a ob&anskou vybavenost, které ackoli nemusi byt vefrejné
pFistupné, jsou vyznamné z hlediska krajinného razu a vlivu na mikroklima v tzemi, rovnéz je u
navrhovanych ploch u bydleni z divodu ochrany pfilehlych lesnich porostd, dale jsou zde
zahrnuty plochy zahrad mimo zastavéné a zastavitelné tzemi.

ZV — zelen vefejna — zahrnuje pozemky stavajici zelené, ktera je uvnitf vymezeného
zastavéného Uzemi. Pro udrZeni a ochranu kvalitniho Zivotni prostfedi v obci je dulezité pevné
stanovit jeji vymezeni a zachovat jeji ur€eni. Déle zahrnuje pozemky stfedni a vysoké zeleng,
které vytvareji izolaéni prostor mezi plochami bydleni a plochami s vyrobni &i dopravni €innosti.
Vytvafi zakladni filtr zejména hlukovy a znecisténi vzduchu exhalacemi. Pro udrZeni kvalitniho
Zivotni prostfedi je duleZité pevné stanovit jeji vymezeni a zachovat jeji ur€eni.

|.2) Hospodarnost vyuziti zastav éného uzemi

Spravni Gzemi obce Bohumilice tvofi 1 katastralni Gzemi — Bohumilice v Cechach. Obec tvofi 1
mistni ¢ast. Obec je roztaZzena podél komunikace na Smrénou a roz¢lenéna vodnimi toky a
Zeleznici. Jedna se o krajinu vrchovinou s pfiméfenym zastoupenim lesnich porosti — 23% a
trvalych travnich porostd — 20%. Pomérné velky a odpovidajici charakteru podhufi je rozsah
ostatnich ploch — 15%

Uzemni plan reaguje na trendy pfede$lého rozvoje obce Upravami rozsahu jednotlivych
rozvojovych ploch pfevzatych z pfedchazejici UPD, vyuziva stavajicich proluk v zastavbach
Stavajici zastavba odpovida ulicové formé zastavby dané situovani ¢asti obce v udoli Volyriky
a historického rozvoje obce podél komunikaci. Rozptylena zastavba se v Uzemi vyskytuje
s vazbou na vodni toky - statek U Safrankd, mlyn u Jirkd. Roztrousené rekreacni objekty volné
v krajiné se az na jednu vyjimku na severnim okraji spravniho Uzemi nevyskytuji. Ostatni
plochy maji pfirodni charakter. RovnéZz rozvojové plochy se tykaji nynéjSich zastavénych
lokalit, respektive jejich ploSného rozSifeni. Nové lokality zastavby v okolni krajiné a pfirodé
nejsou navrhovany.

Touto formou rozvoje se vyuzije ekonomicky napojeni na stavajici sité i na stavajici
komunikace.

Z piedchozi UPD byly v nezmé&néném rozsahu a funkci prevzaty lokality se miSenou obytnou
funkci 23 ,U Volynky“, Z4 ,U Boranovického potoka“, Z6 ,U Trati“, Z8 ,Za bytovkami“ a
lokalita Z5 uréené pro vystavbu COV. U lokality Z1 , U Koh-i-nooru* uréené pro vyrobu
bylo v disledku redukce vyplyvajici z koridoru Gpravy silnice 1/4 provedeno jeji rozSifeni o
plochu byvalého autobazaru. U lokality Z2 ,Na Zavisti“ byl sniZzen rozsah ploch vyroby o
pozemky v ochraném pasmu silnice 1/4 a koridoru pro jeji Upravu a naopak v souladu
s pozadavkem obce zvétSena plocha smiSena obytna. Na styku ploch je vymezena vefejna
zelen s funkci vefejného prostranstvi. Déle byl redukovan rozsah plochy smiSené obytné
Z7 ,Kakanek" z dvodu ochrany krajinného razu

1.3) Vyhodnoceni d usledk a feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje

a) Socialni dopady

Bydleni rekreace :

Bydleni i rekreace jsou na dobré kvalitativni Grovni. Rekreaci predstavuji nékteré pUvodni
objekty v historickém intravilanu sidel.

Soudrznost spole€enstvi obyvatel :
V obci funguji standardni spole¢enské a zajmové sdruzeni — Sbor dobrovolnych hasicl
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Sociodemografické podminky:

ZlepSeni moznosti zaméstnani v obci samé pomulze zachovani navrhovych ploch vyroby a
skladovani. Rozvoj sluzeb a drobnych femesel je mozny v plochach smiSenych obytnych, i
ploSe ob&anského vybaveni.

Vyhled navrzeny timto UP, na cca 20 let, t.j. dor oku 2032
Udaje ze séitani lidu, domu a bytd v roce 1991:

Obyvatelstvo — 313 osob trvale bydlicich.

Celkem pocet domu 96.

Udaje ze séitani lidu, domu a byt v roce 2001:

Obyvatelstvo — 322 osob trvale bydlicich.

Celkem pocet domU 98, z toho trvale obydlenych 74 (75 %). Z trvale obydlenych objektu je 69
rodinnych doma (93%) . Neobydlenych bylo 15 rodinnych domd.

Pocet trvale bydlicich obyvatel v roce 2012 je 320* .

Pocet obyvatel

od roku 1991 (313) do roku 2001 (322) narlst 9, t.j.cca 3 %
od roku 2001 ............ do roku 2011 (320) uUbytek 2, t.j.ccal %

Poéet trv.obydl. byt

V roce 2001 je 110 trvale obydlenych byta

Poéet obyvatel na 1d U4m/ b.j.

2020,2030 (pfedpoklad)...... 2,5

Statistické udaje - trendy

1980 347 85 domu

1991 313 -9% 96 domu +12 %
2001 322 +3% 98 domu +2%
2012 320 -1% 110 domu +12 %
2022 396 ** +23 % 135 domu +21%
2032 472** +19% 158 domu +18 %

Navrh ploch bydleni RD dle UP

Z?2 lokalita ,Zavist" 2,7 ha
Z3+Z4+Z6 lokality v centru obce 1,9 ha
Z 7 lokalita ,Kakanek" 3,6 ha
Z 8 lokalita ,Za bytovkami* 0,5 ha

Celkem nér Gst ploch bydleni 8,7 ha t.j. narast napf.cca.+ 48 RD

Narust BJ dle navrhu UP.
2022....... +24 bj (napf.RD), t.j. 2,4 bj za rok
2032...... +24 bj (napf.RD), dtto
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Pocéet obyvatel-ndvrhové obdobi UP

2022......... narlist 76 obyv. (t.j. 23 %) na 396
2032......... nardst 76 obyv. (t.j. 19 %) na 472 obyv.**

1982 351

1992 296 -15%
2002 322 0%
2012 320 0%
2022 396 ** +23%
2032 472 ** + 19 %.

V navrhovém horizontu by pak byl stav obyvatel stejny jako napf.v roce 1977, t.j. 388.
(NejvysSi pocet obyvatel v sledovanych obdobich byl zaznamenan v roce 1930 t.j. 480
obyvatel.)

Vysvétlivky:
* Udaj obecniho Ufadu
ok budou-li vSechny nové objekty trvale obydlené

b) Ekonomické dopady

Na ekonomiku obce a jejich obyvatel budou mit pfiznivy dopad navrhy rozvojovych plochy
vyroby. V regulativech pro novou zastavbu je také umoznéno provozovat drobné sluzby a
femesla. Obé bude mit vliv na moznost zaméstnani v obci same.

¢) Enviromentalni dopady

Z hlediska $irSich vztaht byl upfesnén navrh USES, byla zohlednéna hygienicka ochranna
pasma Zzivo€isné vyroby, ochranna pasma tras technické infrastruktury vcetné sité
elektronickych komunikaci, silniéni ochranné pasmo, déle ochranné pasmo zdroje pitné vody a
kotidor pro Upravu silnice 1/4

Ve spravnim Uzemi obce je vyhlaSené zaplavové Uzemi tokd Spullka a Volyrika.

Vefejna infrastruktura ( dopravni a technickd )

Obec je odpovidajicim zpusobem pfipojena na technickou infrastrukturu. Dopravni
infrastruktura je dobrd, katastralnim GUzemim obce prochazi silnice 1/4 Praha — Strakonice —
Vimperk - Strazny, ze které v severni ¢asti spravniho uzemi odbocuje 111/14521 Bohumilice —
Svata Mari — kfizovatka s 11/145, Dale ze silnice /4 v katastralnim GUzemi obce vede kratka
odbocka 111/00434 do Spule

Cyklostezky v Uzemi nejsou evidovany.

Uzemim prochazi cyklotrasy 1226 Vimperk — Bofanovice — Bohumilice — Spulle — On3ovice —
Javornik.

Hipostezka v Uzemi neni evidovana.

Uzemim prochazi znagena turisticka trasa M 76 Bohumilice — OnSovice — Cabuze — Zdikovec —
Stachy a Bohumilice — Smréna — Marsky Vrch, Déle zelend Bohumilice - Opolenec

Elekroenergetickd bilance:

Obec je zadsobovana z 6 stoZzarovych transformacnich stanice 22/0,4kV
- T 1 u parkovisté pied arealem Bachl

- T 2 na severnim okraji Zavisti proti Agromontu

- T 3 proti Skolce

- T 4 vychodné od obecniho Gradu
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- T 5vbyvalém zemédélském arealu
- T 6 na vychodnim okraji Bohumilic u vodojemu
Firma Bachl ma dale vlastni trafostanici pfimo ve vyrobnim arealu

StoZéarové transformacni stanice je podle zakona 458/2000 soucasti vedeni VN.
Pro zajisténi rozvoje distribu¢ni sité NN je navrZzeno doplnéni 2 trafostanic a pfipojek VN.

Ochranné pasmo stavajicich vedeni 22 kV je 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice, nebot
se jedna o vedeni budovand pfed platnosti zakona 222/94 Sb resp. 458/2000 Sb.

Pro vedeni budovana po 1.1.1995 plati ochranna pasma podle zakona 222/94 Sb a od
1.1.2001 podle zékona €. 458/2000 Sb. Ochranné pasmo vzduSného vedeni 22 kV podle
tohoto zakona je 7 m na kaZzdou stranu od krajniho vodiCe. Pro izolované vodi¢e VN je
ochranné pasmo 2 m od krajniho vodice.

Stozéarové transformacni stanice je podle tohoto zdkona soucasti vedeni VN.

Vzdalenost obytnych objektd od transformacni stanice je ovlivnéna vykonem transformatoru,
zejména pak hygienickymi poZadavky na hluénost a ¢ini napf. u transforméatoru 400 kVA
15m.

Ochranné pasmo zemnich kabell do 110 kV je 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Z&sobovani vodou:

Obec Bohumilice je zasobovana vodovodem pro vefejnou potfebu se zdroji podzemni vody. V
ramci UP je navrzeno rozsifeni a doplnéni vodovodni sit&. Ochranna pasma zdrojii podzemni
vody jsou zakreslena ve vykresové Casti. Koncepce zasobovani vodou je v souladu s
aktualizovanou verzi PRVKUK. Sou¢asti UP je ukon&eni vyuzivani stavajiciho vodniho zdroje u
zamku a vystavba nového vodniho zdroje u lokality Z7.

Kanalizace:

Navrh Gzemniho planu fesi likvidaci splaskovych vod vystavbou dalsi COV a navrhuje doplnéni
kanaliza¢nich fadu pro rozvojové lokality. Odvod desStovych vod je Fe¢en kombinaci jednotné a
oddilné kanalizace s dirazem na moZnosti pfirozeného zasakovani a retence deStovych vod.

Horninové prostiedi a geologie :

V Uzemi nejsou evidovana loZiska nerostnych surovin.

Index radonového rizika je prevazné stfedni, lokality s vysokym radonovym rizikem jsou
tektonické zlomy orientované ve sméru V-Z severné od silnice na Spuli, v lese nad aredlem
firmy Bachl, dale v ramci masivl Ivovice a KFizovice.

Zemédélsky pudni fond :

Pfedmétné Gzemi je charakterizovano pudami vSech tfid ochrany. V okoli lokality Zavist jsou
velké plochy pud s|. tfidou ochrany. Rozvojové plochy na pidach se zvySenym stupném
ochrany jsou navrZzeny v navaznosti na stavajici zastavénou plochu obce, nova zastavba
v krajiné mimo navaznost na stavajici zastavéné Gzemi neni navrhovana.

Pozemky K pInéni funkce lesa

Lesni porosty jsou vétSinou hospodarsky vyuzivané. Nejsou navrhovany zasahy do pozemku
PUPFL.

Ochrana prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot :

Uzemi dle vykresu oblasti se shodnym krajinnym typem — vykres &.6 ZUR JEK patfi do krajiny
lesopolni.
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Redeni rozvoje této podhorské &asti Sumavy zahrnuje jednak &ast s prevazujici kulturni
krajinou, menSimi vesnicemi a jasnou pluzinou, ale také vySe polozené masivy lest s osidlenim
na horskych loukach ¢&i plvodnich mytinach. Rozvoj oblasti vSak lze spatfovat zejména
v tendencich rozvoje rekreace &i tzv.druhého bydleni-viz Udaje CSU. Z hlediska platné
legislativy i zaméru statni spravy této oblasti vSak nelze navrhovat menSi rekreani objekty,
liSicich se rozdrobenym urbanistickym meéfitkem objektu i parcelace. Zamérem samospravy je
podpora trvalého bydleni, umoznéni rozvoje sidel a zastaveni stagnace narlstu poctu obyvatel
po 90 tych letech minulého stoleti. To Ize samoziejmé& s umoznénim kvalitniho bydleni pro
mladé rodiny se sou€asnym evropskym standartem technickym i vytvarnym.

Neni tedy mozno jednozna¢né omezit moznosti nové vystavby, konzervaci historickych objektl
i urbanistickych celkd.

Uzemim prochéazeji trasy silnic I. a lll. tfidy. Pro novou trasu silnice 1/4 je zpracovana
vyhledavaci studie a posouzeni EIA. U komunikaci Ill. tfidy se s vyjimkou Uprav jejich napojeni
na novou trasu silnice nepfedpokladaji vétSi smérové a Sifkové Upravy. Stavajici i navrzena
trasa silnice 1/4 lezi mimo zastavéné i zastavitelné GUzemi s funk&nimi plochami s moznym
vyskytem ploch chranénych z hlediska ochrany proti Skodlivému hluku a vibracim. U
komunikaci lll. tfidy se vzhledem k stavajicimu funkénimu roz¢lenéni ploch — plochy vyroby a
sluzeb jsou situovany v pfimé navaznosti na silnici 1/4 nepfedpoklada narlst intenzity dopravy
nad unosnou mez.
Pfirodni zazemi je hodnotné na vétSiné spravniho uzemi obce.
V z4jmovém Uzemi jsou tyto pamatné stromy:
Stromoradi lip podél staré cesty mezi Bohumilicemi a BoSicemi ,Bohumilicka alej*
rejstfikové €islo 102708, 6 lip velkolistych a 75 lip malolistych
Bohumilick& lipa — rejstfikové &islo 102772, lipa malolista s obvodem kmene 395 cm,
vySka 29m u kapli¢ky sv. Jana Nepomuckého u zadmku

s

marnici a hibitovem, zdmek Skalice, dvojice drobnych kapli a historicka zastavba vesnickych
usedlosti.

Nemovita kulturni pamétka, pop Fipadé soubor, v éetné ochranného pasma

V USKP jsou zapsany tyto objekty

r.¢. 29667 / 3-3519 — Kostel Nejsvétéjsi trojice

r.¢. 101064 — kaple sv. Jana Nepomuckého

r.¢. 10201/3-6071 — vyklenkovéa kaplicka

r.6. 34652/3 -3518 — zdmek Skalice (zamek s pivovarem, stodola a chlévy, sypka, ohradni zed,

park na pozemku p.¢. 476/1 a 604/1, rybnik na pozemku p.€. 596/1 a 604/4)

Uzemi s archeologickymi nalezy
V Uzemi je evidovana tato archeologické lokalita:
Bohumilice — stfedovéké a novovékeé jadro vsi

Mimo tuto vymezenou lokalitu je celé spravni Uzemi obce Bohumilice povaZzovano za uzemi
s archeologickymi nalezy dle zakona €. 20/1987 a &. 242/1992. Pfislusné organy statni spravy
dle charakteru rozvojového zdméru mohou stanovit povinnost provést zachranny archeologicky
vyzkum opravnénou organizaci.

oblast krajinného razu a jeji charakteristika

Uzemi lezi v oblasti krajinného réazu Volyrisko — Prachaticko dle generelu Krajinného razu JEK.
Krajina

s mimofadné jemné Clenitym terénem, vytvarejicim drobné prostorové ¢lenéni s mnozstvim
lok&lnich dominant a proménlivou krajinnou scénou. Dynamice terénu odpovida i mozaikovitost
vegetacniho krytu s mnozstvim les(, lesiki a prvkd nelesni zelené. Smérem jihozapadnim se
terén zdviha k okraji Sumavy a v krajinnych panoramatech se projevuji vyrazné horizonty.
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Krajina vynika estetickou atraktivnosti a harmonickym méfitkem. Na Prachaticku se méfitko
krajiny zvétSuje, zvySuje se podil lest a dynamika reliéfu je silnéjsi.

misto krajinného r4zu a jeho charakteristika

Spravni GUzemi obce dle generelu Krajinného rdzu JEK leZi v ¢asti oblasti, ktera vyznamné
uréuje krajinny raz regionu. Uzemi s dynamicky utvafenym krajinnym reliéfem tvofenym
hlubokymi tdolimi vodnich toku, navrsi, ¢lenénych mnoZzstvim remizk( a stromoradi.

Ochrana krajinného razu je vyjadiena podminkami pro prostorové vyuZiti Gzemi, vySkovou
regulaci hladiny zastavby a omezenim umistovani staveb mimo navaznosti na soucasné
zastavéné uzemi.

Ochrana nezastavéného Uzemi a pozemku

Je vyjadiena koncepci USES ze ZUR. Navrh USES, v ramci navrhu tohoto UP, konkretizuje
dale zasady ochrany. Dale omezenim umistovani staveb v nezastavéném uUzemi daném
funk&nimi regulativy jednotlivych ploch.

Zivotni prostiedi :

Plochy se zvySenymi naroky na dopravni obsluznost a moznymi zdroji emisi jsou situovany v
navaznosti na jiz existujici vyrobni plochy s dobrym napojenim na dopravni infrastrukturu,
vzhledem k omezenému rozsahu navrhovych ploch pljde spiSe o dil€i rozvoj stavajicich
areall, nebo nové zaméry s menSim vlivem na Zivotni prostfedi.

Hospodarsky rozvoj :
Podpora rozvoje sluzeb a drobné femesiné vyroby by pomohla vytvofit vice pracovnich
prilezitosti v obci a zmensSit tak pfevahu dojizdéni za praci.

J) Vyhodnoceni U éelného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot fFeby
zastavitelnych ploch

Stavajici zastavéné Gzemi je rozdrobeno do nékolika oddé&lenych ploch. Uzemni plan se
soustfeduje na vyplnéni proluk a zvySovani kompaktonosti sidla. Uzemni plan reaguje na
trendy v zastavbé jednotlivych lokalit schvalenych v pfedchozi UPD a upravuije jejich rozsah v
navaznosti na vyvoj v poslednim obdobi. Potfeba zastavitelnych ploch je dana poptavkou po
rozvojovych plochach, zejména ploch pro vyrobu a sluzby v blizkosti lomunikace 1/4.

ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVYCH PLOCH

Rozvoj trvalého bydleni — pro optimalni rozvoj - ,nevymirdni“ sidel-je poZzadavek
4Dbj./10000b./rok
Pak vychazi pro obec Bohumilice poZzadovana plocha bydleni
b.j./rok b.j./20let plocha
(RD 0,2ha)
Bohumilice tzemi dle roku 2012 320* + 1,3 b.j. + 26 b.j. + 5,2 ha***

***  pudou-li vS8ak vSechny nové objekty trvale obydlené
Zaver .
PFi sou¢asném trendu, t.j. pouze 70% objektd pro trvalé bydleni je plocha vétsi, t.j. 7,4 ha.

Proto je navrZzenych 8,7 ha plochy smiSené obytné, zahrnujici mimo pozemku staveb pro
bydleni, souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi i pozemky pro
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stavby obCanského vybaveni a nerusicich zivnosti, adekvatni . Soucasti téchto navrhovych
ploch jsou i plochy pfevzaté z pfedchoziho Uzemniho planu Bohumilice.

K) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledis  ka SirSich vztah G v Uzemi

VyuZivani Gzemf je koordinovano s jiz schvalenymi UP Ckyné&, UP L&ovice a UP Vimperk, dale
s projednavanymi UP BoSice a UP Svata Mafi. Je koordinovano upfesnéni koridoru silnice 1/4,
trasy navrzenych cyklotras, prvkd USES. V Uzemi nejsou navrzeny zameéry s vlivem mimo

feSené Uzemi.

L) Vyhodnoceni spln éni pozadavk G zadani, pop fipad é vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vyb érem nejvhodn @éjSi varianty a podminkami k jeji Gprav é v
pFipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pFipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zékona,

3. s pokyny k Uprav €& navrhu tzemniho planu v p Fipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona,

4. s rozhodnutim o po Fizeni Uzemniho planu nebo jeho zm ény a o jejim obsahu v
pFipadé postupu podle 8 55 odst. 3 stavebniho zakona

Pozadavky na zpracovani navrhu uvedené ve schvaleném zadani GUzemniho planu byly
provéreny a respektovany.

PoZadavky tykajici se brownfields nejsou feSeny, nebot se v Uzemi opusténé vyrobni arealy
nevyskytuji. Byvaly aredl statniho statku prochazi postupnou konverzi jednotlivych objektd
v ramci regulativi platnych pro vyrobu a skladovani.

Pozadavek na feSeni stfetu mistni komunikace se statikou zamku — Uzemni plan nemuze
z titulu své funkce zakladniho koncep&niho dokumentu rozvoje obce FeSit detaily tykajici se
zpUsobu odvodnéni komunikace a pfilehlych objektd, ani sklonové poméry komunikaci. V radmci
koncepce je mozZzné pouze navrhnout koridor pro pfipadné prelozeni komunikace, s ¢imz
ovSem dotceni vlastnici nesouhlasi.

Pozadavky civilni ochrany

a) Ochrana Uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlaStni povodni
Na Uzemi obce Bohumilice se nevyskytuje vyznamnéjsi vodni dilo. Uzemni plan tak
nepredpoklada nutnost evakuace obyvatelstva v disledku prilomové viny vzniklou zvlastni
povodni.

b) Zoény havarijniho planovani
Redené Gzemi neleZi v z6né havarijniho planovani. Podle analyzy moZného vzniku
mimoradné udalosti, které je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma svou produkci a
skladovanim nebezpecnych latek neohroZuje Uzemi feSené timto zemnim planem.

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udélosti
Stalé ukryty v obci nejsou. Ukryti obyvatel a navstévnik( obce pfi vzniku mimoradné
udalosti zajistuje obecni Gfad. Ochranu osob pfed kontaminaci nebezpe&nymi latkami
pfedevsim za vyuZiti ochrannych prostord jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech
obytnych domd, pfipadné v objektech ob&anské vybavenosti, kde budou improvizované
provadény Upravy proti pronikani nebezpecénych latek.

d) Plochy pro potifeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Vzhledem k omezenym kapacitnim mozZnostem uvedenych zafizeni by se ubytovani
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ob&anu obce Bohumilice pfi evakuaci muselo FeSit mimo Uzemi obce. Obecni Gfad
zajistuje evakuaci.

e) Plochy pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano ve vztahu mimofadné udalosti. K tomu budou
vyuZzity vhodné prostory v katastru obce.
Skladovani prostfedku individualni ochrany pro zabezpecované skupiny osob ve Skolskych
a zdravotnickych zafizenich bude prozatim feSeno v centrdlnich skladech mimo Gzemi
obce.

f) Plocha pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souasné zastavéna uzemi
a zastavitelna Uzemi obce
Plocha bude uréena dle charakteru mimoradné udalosti na vhodném Uzemi mimo
soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Gizemi obce.

g) Plochy zachrannych, likvidagnich a obnovovacich praci pro odstranéni_nebo sniZzeni
Skodlivych ac€inkd kontaminace vzniklych pfi mimofadné udalosti
Misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozZno
vyuZit napf. zafizeni umyvéren, sprch, Cistiren, gardzi vétSich firem, napojenych na
kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminaéni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe
betonovéa plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné

strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

h) Plochy pro ochrany prfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi
Na feSeném Uzemi je moZno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude
nutno upravit proti proniknuti kontaminantl (uzavieni a utésnéni otvord, oken a dvefi,
vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané osoby chranit improvizovanym zpusobem (ochrana
dychacich cest, o€i a povrchu téla).

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové z4sobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy
ve spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pfipady mimoradné
situace nebo krizového stavu.

Z déle v pr ubéhu zpracovani vzeSlych podn étd nebyly zahrnuty:

PoZadavek na rekonstrukci hraze rybnika — neni pfedmétem ani v nastrojich feSeni tzemniho
planu. Povinost udrzovat vodni dilo v bezpe¢ném a provozuschopném stavu je vlastnikovi
vodniho dila (rybnik) dana zakonem 254/2001 Sb ,Zakon o vodach* § 59 odst 1

Pfipominka tykajici se ochranného pdsma paméatného stromu — ochranné pasmo se tyka
novych zaméru

a podmiriuje jejich schvéaleni souhlasem pfislusného organu ochrany prirody a krajiny. Jinak by
se tykalo i kaple sv. Jana Nepomuckého a zamku Skalice.

M) Vy€et zalezitosti nadmistniho charakteru, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (843 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodn énim pot feby
jejich vymezeni

V FfeSeném Uzemi je zaleZitosti nadmistniho vyznamu koridor pro Upravu silnice 1/4, tento
zamér je pievzat z PUR (oznaceni S3 ) a ZUR JEK (oznaceni D5/5, D5/6)

Uzemni plan neobsahuje pozadavky na feseni zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by bylo
potfeba fesit v zasadach tzemniho rozvoje JihoCeského kraje.
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N) Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk G navrhovaného FeSeni na zem édélsky
puadni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa.

Investice do p Gdy za U €elem zlepSeni p Gdni Urodnosti

V uplynulych cca 20 ti letech nebyla provadéna. V pfedchozim obdobi byly poloZzeny
odvodnovaci drény v ramci rozvojové plochy Z 4, Z 5, Z 6.

Zdhtvodn éni zaboru

Do Gzemniho planu byly pfevzaty plochy z pfedchozi tzemné planovaci dokumentace —
Uzemni plan obce Bohumilice ( Ing. Arch Ivan Plicka 2005). Déale byly zapracovany nékteré
zaméry obce a obc¢anu.

Pfevazna &ast zaboru ploch na pudach |. tFidy ochrany je pfevzata z pfedchozi UPD,
vyjimkou je rozSifeni lokality Z2 (0,3 ha I. tfidy ochrany).

Dale koridor pro silnici I/4 - pro stanoveni zaboru je predpokladana kategorie
S11,5/90, prumérna Sitka komunikace véetné nasypl a zarezl je prfedpokladana 30 m. Délka
koridoru v fe§eném Gzemi 703 m, plocha zaboru 703 x 30 = 21 090 m? tj. 2,1090 ha.

V lokalité Z 1 ,U Koh-i-nooru“ — jde o zabor puad trvalych travnich porostt, orné ptdy |I.
tfidy ochrany a ostatni plochy pro vyrobu a silniéni dopravni infrastrukturu. Lokalita je
vymezena stavajici zastavbou z jihovychodu, silnici Ill. tfidy z jihozapadu, silnici I. tfidy ze
severozapadu a U¢elovou komunikaci ze severu, plocha je v rozsahu zaboru ZPF pfevzata z
predchozi UPD, rozsifeni se tyka plochy byvalého autobazaru, ktera je vedena jako ostatni
plocha — manipulaéni plocha. V pfedchozi UPD je navrhova vedena rovnéz jako plocha vyroby.
V lokalité je moznost snadného napojeni na inZenyrské sité — vodovod, elektro, navazuje na
stavajici zastavéné Uzemi obce. Cca 30% lokality leZi na plochach, které jiz nejsou soucasti
ZPF. PFi odnéti plochy ze ZPF nedojde k naruSeni pfistupu na ostatni plochy ZPF ani
k naruseni cestni sité GCelovych komunikaci. Dot¢ené Uzemi je v soucCasnosti Castecné
vyuzivano jako odstavna plocha a parkovisté.

Lokalita Z 2 ,Na Zavisti* — plocha orné pady I. a lll. tfidy ochrany s funkci smiSené
obytné, vyroba a sluzby. Lokalita je zjihu a vychodu vymezena stavajici zastavbou , ze
severozapadu silnici lI. tfidy. Lokalita je s dil¢imi Gpravami pfevzata z pfedchozi UPD. Lokalita
navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, ma ndvaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.
LeZi mimo stanovené zaplavové Uzemi. Pfi odnéti plochy ze ZPF nedojde k naruseni pfistupu
na ostatni plochy ZPF ani k naruSeni cestni sité u¢elovych komunikaci.

Lokalité Z 3 ,U Volyriky* plocha trvalych travnich porostl a ostatni plochy na vychodé
¢asti Zavist. Plocha na puadach lll. tfidy ochrany je vymezena z jihu a severu stavajici
zastavbou, ze zapadu silnici Ill. tfidy,. Cca 90 % lokality je na ostatnich ploch&ch, které nejsou
soucasti ZPF. Plocha je s nezménénou funkci prevzata z pfedchozi UPD. Plocha pfimo
navazuje na jiz existujici zastavbu s dobrym napojenim na dopravni a technicka infrastrukturu.
Plocha nesouvisi s dalSimi pozemky ZPF. Jejim odnétim nedojde k zasahu do mozZnosti
uzivani okolnich ploch ZPF, ani k naruSeni cestni sité.

Lokalita Z 4 ,,U Boranovického potoka“— jde o zabor trvalych travnich porostd na pudach
lll. a V. tfidy ochrany vymezend z jihu stavajici zastavbou, z vychodu silnici Ill. tfidy, ze
severovychodu u¢elovou komunikaci. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD s funkci smisené
obytné. Uzemi méa dobré moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, jednéa se o
proluku v stavajici zastavbé podél komunikace. Jejim odnétim nedojde k zasahu do moznosti
uzivani okolnich ploch ZPF, ani k naruSeni cestni sité.

Lokalita Z 5 ,COV Bohumilice* — plocha trvalych travnich porosti a ostatni plochy na
pudé Ill. tfidy ochrany navazuje z vychodu na zastavéné Uzemi, Uzemim prochazeji kanaliza¢ni
fady . Plocha je prevzata z predchozi UPD s funkci technického vybaveni — umisténi COV.

Lokalita Z 6 ,U trati“ — plocha trvalych travnich porostd na puadé lll. tfidy ochrany je
vymezena ze severu stavajici zastavbou, z vychodu silnici lll. tfidy, z jihu Zelezniéni trati je
pfevzata z pfedchozi UPD s nezmé&né&nym vyuzitim pro smiSenou obytnou funkci. Lokalita
navazuje na soucasné zastavéné uUzemi, ma dobrou moZnost napojeni na dopravni a
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technickou infrastrukturu. Jejim odnétim nedojde k zasahu do mozZnosti uzivani okolnich ploch
ZPF, ani k naruSeni cestni sité.

Lokalita Z 7 ,Kakanek“— plocha orné pudy, trvalych travnich porostl, zahrad a ostatnich
ploch na pudach II., Ill. a IV. tfidy ochrany je vymezena z jihu trasou vedeni VN, ze severu a
severovychodu stavajici zastavbou a ze zapadu silnici Ill. tfidy. Plocha je pfevzata z pfedchozi
UPD, do funkéniho vyuziti byla dopin&na vefejna zeleri plnici funkci vefejnych prostranstvi a
rozsah oproti pfedchozi UPD redukovan o horni partii navrdi z diivodu moznosti napojeni na
inZenyrské sité, ochrany krajinného razu a svébytnosti sidla, jakoz | nizkého z4mu o vastavbu
v této lokalité. Jejim odnétim nedojde k zasahu do moznosti uzivani okolnich ploch ZPF, ani
k naruSeni cestni sité.

Lokalita Z 8 ,Za bytovkami“— plocha trvalych travnich porosti prevazné na padach IV.
tfidy ochrany s malym podilem na padé lll. tfidy je vymezena z jihozapadu stavajici zastavbou
a ze severu zelezniéni trati, plocha je pfevzata z pfedchozi UPD s uréenim pro smiSenou
obytnou funkci. Jejim odnétim nedojde k zdsahu do moZznosti uZivani okolnich ploch ZPF, ani
k naruSeni cestni sité.

Vzhledem k poloze sidla, pfedchozi UPD, ochrané krajinného razu a moznostem zfizeni
technické infrastruktury, kdy v zastavéném Uzemi a okoli sidel jsou velké plochy pad I.. tfidy
ochrany, neni pro zajiSténi rozvoje obce mozné vyloucit ze zaboru plochy pld I. a Il. tfidy
ochrany. Navrh UP se snaZi o minimalizaci zaboru a pfednostni vyuZiti ploch v soucasné
zastavéném Uzemi obce.

V plochach predpokladaného zaboru se nenachazeji Zzadné funkéni stavby zemédélské
prvovyroby. Stavajici sit Uu¢elovych komunikaci nebude naruSena, v ramci rozvojovych lokalit
dojde k jejich rozSifeni, zpevnéni a pfeméné na mistni komunikace.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa

Stavajici zastavba je v ochranném pasmu lesa v lokalité “Zavist” — areal fy Bachl a Agromont,
dale jizni ¢ast obytné zastavby u feky Volyrnky a v lokalité Bykovice. Nové lokality pro zastavbu
jsou pfednostné umistovany mimo ochranné pasmo lesa, u navrhované zastavby v lokalité Z8
bude dodrzeno redukované ochranné pasmo 30 m pro stavby hlavni a 10 m pro ostatni stavby.
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Katastralni Gzemi Bohumilice u Ckyné

rostranstvi

Z?2 Verejné 0,3168 0,3168
prostranstvi
zZ7 Vefejné 0,1643 0,0322 | 0,1321 0,0835

Technicka infr.
cov

0,4406

0,4406

Z2 Smisené 2,6507 | 2,6507 1,6387 1,0120
obytné
Z3 Smisené 0,1012 0,1012 0,1012
obytné
Z4 Smisené 0,5105 0,5105 0,1334 0,3771 | 0,5105
obytné
Z6 SmiSené 0,5396 0,5396 0,5396 0,5396
obytné
z7 Smisené 3,4692 | 2,4948 0,4985 | 0,2022 | 1,7941 0,1121
obytné
0,3428 0,3044 | 0,0384
0,6316 0,5445 | 0,0871 0,6065
Z8 Smisené 0,9807 0,9807 0,0914 | 0,8893
obytné
Vyroba a 0,1586
skladovéani
0,1554 0,7508

0,4406

Zabor ZPF celkem

10,2384 | 6,6914

0,6316

2,9154 | 1,9527 | 0,4985 | 4,4691 | 2,9410 | 0,3771 | 2,2928
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Celkovy zabor dle funkéniho vyuziti s rozliSenim, zda jde pfevzatou nebo novou navrhovou plochu

Funkéni vyuziti Zabhor ZPF dle tfid ochrany (v ha) Celkem
. tf. ochrany II. tf. ochrany [ll. tF. ochrany IV. tf. ochrany V. tf. ochrany (ha)
P N P N P N P N P N
SmiSené obytné SO 1,339 | 1,6387 | 0,4985 | 0,4985 | 1,9167 | 2,9287 | 2,8089 | 2,8089 | 0,3771 | 0,3771 | 8,2519
Vyroba VS 0,314 | 0,314 | O 0 0,7508 | 0,7508 | O 0 0 0 1,0648
Technicka infrastruktura 0 0 0 0 0,4406 | 0,4406 | O 0 0 0 0,4406
Verfejné prostranstvi 0 0 0 0 0 0,349 |0 0,1321 | 0 0 0,4811
Celkem 2,0072 | 2,3069 | 0,4985 | 0,4985 | 3,1081 | 4,4691 | 2,8089 | 2,941 | 0,3771 | 0,3771 | 10,2384
Zabor dle lokalit a funkéniho vyuziti s rozliSenim schvaleného a navrhovaného zaboru (v ha)
Ozn | Zplsob . tfida 1. tfida ll.tfida IV. tfida V. tfida Celkem
VyuZziti P N P N P N P N P N P N
Z1 Vyroba VS | 0,1586 | 0,1586 0,1586 | 0,1586
Z2 Vyroba VS | 0,1554 | 0,1554 0,7508 | 0,7508 2,2452 | 3,8737
Verejné 0,3168
prostran.
ZN
Smisené 1,339 | 1,6387 1,012
obytné SO
Z3 Smisené 0,1012 | 0,1012 0,1012 | 0,1012
obytné SO
Z4 Smisené 0,1334 | 0,1334 0,3771 | 0,3771 | 0,5105 | 0,5105
obytné SO
Z5 Tech. infr. 0,4406 | 0,4406 0,4406 | 0,4406
TI
Z6 Smisené 0,5396 | 0,5396 0,5396 | 0,5396
obytné SO
Z7 Smisené 0,4985 | 0,4985 | 1,0511 | 1,0511 | 1,9196 | 1,9196 3,4692 | 3,6335
obytné SO
Verejné 0,0322 0,1321
prostran.
N
Z8 Smisené 0,0914 | 0,0914 | 0,8893 | 0,8893 0,9807 | 0,9807
obytné SO
Celkem 1,653 | 1,9527 | 0,4985 | 0,4985 | 3,1081 | 4,4691 | 2,8089 | 2,9410 | 0,3771 | 0,3771 | 8,4456 | 10,2384
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Celkova plocha zaboru ZPF 10,2384 ha, z toho z pfedchozi UPD pfevzato 8,4456 ha zaboru ZPF, nové navrzen zabor 1,7928 ha, z &ehoz je
0,4811 ha pro navrZzena verejné prostranstvi a 1,3117 ha pro plochy smiSené obytné.

Ve vy¢isleni plvodniho zaboru nejsou zahrnuty plochy v navrhu tzemniho planu vypusténé:

severni ¢ast lokality ,Kakanek" — v ptivodni UPD ozna&eno A9 — cca 3 ha

Plocha specifikovana pro dopravni infrastrukturu byla v ptvodni UPD souéasti ploch vyroby, vzhledem k nutnosti respektovat koridor silnice 1/4
bylo u dotéena &asti ptvodnich lokalit B3 a B4 nyni Z1 a Z2 upraveno funkéni vyuziti na dopravni infrastrukturu silniéni.

P - rozsah pFevzatych ploch z pivodni UPD
N - rozsah navrhovych ploch
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O) Rozhodnuti o namitkach a jejich zd  Gvodn éni

K vefejnému projednani navrhu UP, které se konalo dne 04.02.2014, uplatnili ve stanovené
lhaté, tj. do 11.02.2014, namitky vlastnici pozemkl dotéenych navrhem, o kterych
zastupitelstvo obce rozhodlo dne 03.03.2014 usnesenim €. 32:

1) o namitce uplatnéné pani Ludmilou Bé&lohubou, bytem Ckyné 242, BoZenou Velickou, bytem
Luéni 455, Strakonice, a Renatou Broulimovou, bytem Kosmonaut 1233, Strakonice, dne
10.02.2014 proti vymezeni vytlatného fadu s ozn. WT1 a umisténi Cerpaci stanice s ozn.
WT2 na pozemku p.€. 592/1, ktery je v jejich spole€ném vlastnictvi, nesouhlas odtvodnily
tim, Ze na pfedmétném pozemku maji ovocny sad, ktery chté&ji i do budoucna vyuzivat bez
omezeni

Rozhodnuti: ndmitce se vyhovuje

Odlvodnéni: trasa kanaliza¢niho Fadu byla zpfesnéna zakreslenimi do mistni komunikace dle
vydaného platného Gzemniho rozhodnuti z roku 2009 (doSlo k pfesnéjSimu zakresleni
umisténi technické infrastruktury mimo pozemek p.€. 592/1). V podstaté doslo jen k opravé
zakresleni, protoZe trasa byla pfevzata z vydaného opatfeni stavebniho Ufadu a k chybé
doslo pouzitim sily ¢ary. Projednana trasa v Uzemnim fizeni s U€astniky fizeni ma prfednost
pred zakreslenim v UP.

P) Vyhodnoceni p Fipominek

Ke spoleénému jednani o navrhu UP, které se konalo dne 05.04.2013 uplatnili pisemné
pfipominky:

1) spole¢nost BACHL s.r.o., se sidlem Brnénska 669, Modfice u Brna, uplatnila dne
02.05.2013 pFipominku - pozadavek na Gpravu navrhu UP a zafazeni pozemku p.¢. 26 a 23
do plochy vyroby a skladovani, kde by bylo mozné vytvofit mista pro parkovani a skladovani
vyrobku

Vyhodnoceni: poZadavku neni mozné pIné vyhovét vzhledem k umisténi pfedmétnych
pozemku v sousedstvi silnice |. tfidy €. 4, ktera méa ochranné pasmo od osy 50m a souc¢asné
ze Zéasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vydanych vroce 2011 je tfeba prevzit a
respektovat koridor pro prelozku této komunikace. PoZadavek na respektovani koridoru
komunikace je i sougasti stanoviska Ministerstva dopravy z 02.05.2013 a Reditelstvi silnic a
dalnic z 17.04.2013. Pozemek parc.C. 26 byl do navrhu vymezen jako navrhova plocha
dopravni infrastruktury silniéni, kterd umoziuje vystavbu parkovist. Pozemek parc.€. 23 je
vymezen jako nezastavitelna plocha z davodu ochrany pfiléhajici stavajici obytné zastavby
na k.0. Ckyné&, zarover se jedna o plochu na padach I. tfidy ochrany ZPF, které jsou
zastavitelné pouze vyjimeéné.

2) Zdenka HirSlova , bytem Slezska 66, Praha 3, uplatnila dne 07.05.2013 pozadavek na
zakresleni do navrhu UP hipostezky a doplnéni nemovité kulturni pamatky zamku ¢&p. 1
Skalice

Vyhodnoceni: pfipominka byla akceptovana - soupis nemovitych kulturnich pamétek byl
doplnén a hipostezka byla doplnéna v grafické ¢asti tam, kde je vyznacena v terénu

3) Ing. Vaclav Stransky , bytem Bohumilice 89, uplatnil pfipominky dne 09.05.2013 tykajici se
a) zprisnéni prostorovych a ploSnych podminek pro pramyslové stavby,
b) poZzadavku na zafazeni lipové aleje podél komunikace od statku k Zelezni€ni trati mezi
vyznamné stromy a
c) pozadavek na vymezeni cyklostezky Bohumilice — Ckyné
Vyhodnoceni: pfipominky byly akceptovany jen z ¢asti.
Ad a) prostorové a plosné podminky byly zpracovatelem a po dohodé s obci a dotéenymi
organy stanoveny v textové ¢asti.
Ad b) pamétné stromy jsou vyhlaSovany pfisluSnym organem na Zadost i z fad verejnosti,
takze zadatel maze uplatnit své pravo a pozadat M&U Vimperk, odbor Zivotniho prostiedi
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o vyhladSeni pamétnych stromu. V dobé zpracovani navrhu vSak paméatné stromy nebo
alej vyhlaSeny nebyly a proto nemohly byt takto zakresleny.

Ad c) cyklotrasa Bohumilice — Ckyné je v navrhu vymezena (viz hlavni a koordinagni
vykres). Konkrétni feSeni chodnik( ¢i cyklotrasy bude predmétem konkrétniho
nasledného dopravniho feSeni v dalSim stupni fizeni.

Zastupitelstvo obce souhlasilo na svém zasedani ¢. 32 dne 03.03.2014 s vyhodnocenim

pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani do dne 11.02.2014:

4) spole€nost BACHL s.r.o., se sidlem Brnénskd 669, Modfice u Brna, uplatnila dne
31.01.2014 pozadavek na Upravu barevného feSeni (vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti) arealu firmy podle skute€nosti

Vyhodnoceni: vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemky ve vlastnictvi spole¢nosti, které jsou
prokazatelné soucasti celého vyrobniho arealu v zastavéném Uzemi, jedna se o napraveni
stavu a poZzadavku je mozné vyhovét opravou barevného zakresleni.

5) Ing. Vaclav Stransky , bytem Bohumilice 89, uplatnil pfipominky dne 03.02.2014 tykajici se

a) na chybéjici architektonické a vySkové omezeni prlimyslové zastavby ve vyrobnich
plochéch
b) na chybgjici definici pojmu ,brownfields”
¢) na vymezeni ploch pro bydleni pod vedeni VN
d) na moznost odkanalizovani horni &asti obce do COV u firmy AGROMONT
e) chybéjici regulativy kaceni podél vodnich tokd a vyhlaSeni lipové aleje podél silnice od
zamku k Zeleznicni trati

f) na pfehnany vyhled nartstu poctu obyvatel do roku 2032
g) absenci pouzitych zkratek

Vyhodnoceni: pfipominky nebyly akceptovany piné

Ad a) pfipominka nebyla akceptovana, protoze stavajici primyslova zastavba pfi Volyrice
vznikla postupné od 19. stoleti. Zakladem byla pila a mlyn s vodni elektrarnou na pravém
bfehu, v 20. stoleti se postupné rozrostl na oba bfehy a vznikly zde pomérné velké vyrobni
v panoramatickych pohledech se neuplatiuji. Dominantni je zde zalesnény 80 m vysoky
svah ,,Chimovy“. Rozvojoveé plochy vyroby se nenachézi na pohledovych horizontech, neni
zde duvod na vyskovou regulaci z davodu naruseni krajinného razu.
Plochy vyroby a skladovani s ozn. VL jsou omezeny plosné podminkou zachovani zelené na
30%, jiné podminky by za dané situace, kdy areal je jiz témé&f ploSné vycerpan pro novou
zastavbu, byly zbyte¢né. Z hlediska urbanistickych a architektonickych zasad se jedna o

x v s

ve vyhledech, stranou od centra sidla

Ad b) pfipominka k chybéjici definici pojmu ,brownfields": Definice: brownfields (angl. hnéda
pole) je urbanisticky termin oznadujici opusténad Uzemi s rozpadajicimi se obytnymi
budovami, nevyuzivané dopravni stavby a nefunkéni pramyslové zény. Vyznaluji se ¢asto
obrovskymi rozméry, negativnimi socialnimi jevy (bezdomovectvi, kradeze kovl) a
ekologickou zatézi. Oznaceni brownfields vychazi z barvy opusténych staveb na leteckych a
satelitnich snimcich.

V arealu byvalého statku plsobi prodejna chovatelskych potfeb, kamenictvi, nelze jej
povazovat za opustény.

Ad c) pfipominka k vymezeni ploch pro bydleni pod vedenim VN nebyla akceptovana, protoze
Uzemni plan nevymezuje jednotlivé stavebni parcely, vymezuje pouze funk&ni plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které obsahuji kromé& pozemku staveb i souvisejici pozemky
(napf. zahrady u rodinnych domu u ploch bydleni), plochy dale mohou obsahovat pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury — viz vyhldSka 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni, Hlava | a Il. Uzemi se Gzemnim planem
obvykle ¢€leni na plochy, které se s pfihlédnutim k U€elu a podrobnosti popisu a zobrazovani
v Gzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m? - §3 odstavec 1 vySe

v

zminéné vyhladky €. 501/2006 Sb. v platném znéni. Zakon &. 183/2006 v platném znéni
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(stavebni zakon) v 8§ 43 odstavci 3 uruje, Ze Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo GUzemnim rozhodnutim. U névrhovych
ploch Z2 a 77, které jsou trasami vedeni vysokého napéti dotCeny, je Uzemnim planem
stanovena povinnost zpracovani Uzemni studie, ktera jizZ maze specifikovat pfesné umisténi
staveb ve vztahu k ochrannému pasmu vedeni vysokého napéti. Samotna existence trasy
vysokého napéti neznemoznuje vyuzivani ¢asti pozemku dotéené ochrannym pasmem napr.
jako zahrady, ktera je soucasti funkéni plochy bydleni, a situovat stavby mimo ochranné
pasmo. Zakon ¢&. 458/2000 Sb. vplatném znéni v § 46 odstavci 11 umoZzZiuje za
predpokladu souhlasu vlastnika pfislusné C€asti elektrizatni soustavy provadét stavby i
v ochranném pasmu. Uzemni plan pogita i s variantou prelozky vedeni VN mimo vymezenou
plochu Z2, najde-li se ,silny" investor.

Ad d) pfipominka nebyla akceptovana, protoze zplisob odkanalizovani je navrzen po dohodé
sobci a na zakladé platného Gzemniho rozhodnuti zroku 2009 (&j. VUP 328.3-
1188/1804/09-JA-42 ze dne 10.07.2009).

NavrZzena koncepce odkanalizovani obce je v souladu s plathym Planem rozvoje vodovod(
a kanalizaci JihoCeského kraje i pfedchozim Gzemnim planem. Obec ma zpracovanou
projektovou dokumentaci pro novou COV v navrZené lokalité za Skolkou.

COV v aredlu AGROMONT vznikla jako podnikova &istirna tehdejsich firem GRAFO a
JITONA, nasledné na ni byla napojena obytna zastavba v lokalité ,Na Zavisti a neni
v majetku obce ani provozovatele vodovodni a kanalizagni sité — firmy CEVAK a.s. Pozemky
v okoli této COV jsou ve vlastnictvi firem BACHL a AGROMONT. Navrh centralniho &isténi
splaskovych vod svedenim na COV ve vlastnictvi firmy AGROMONT by ved! k zavislosti
obce na vlastnikovi této Cistirny a riziku soudnich spord o uznatelnych nakladech na
provozovani Cistirny a moznym sankcim ze strany organu ochrany zivotniho prostredi — viz
napf. spor mésta Dvir Kralové nad Labem s vlastnikem podnikové COV, ktera zéroveri
plnila i funkci méstske Cistirny.

Z technického hlediska by bylo nutné rozsifeni této COV na cca trojnasobnou kapacitu, co?
v podstaté& obnasi vybudovani nové COV, naklady oproti v izemnim planu zvolené koncepci
navySuje i nutnost prekonani toku feky Volynky. Pro jeji pfechod vzduchem by bylo nutné
vybudovat samostatnou technologickou lavku, kterd by nesméla mit podpory v zaplavovém
Uzemi, nebot vlastnik mostu zpravidla nesouhlasi se zfizenim jakékoliv nové konstrukce
pfipojené na mostovku, ani se stavbou v tésné blizkosti mostu, poZadovany odstup na
zakladé obdobnych akci je minimélné 3m od kfidel mostu. Povodi Vlitavy jako spravce toku
zase nesouhlasi se stavbami naruSujicimi odtokové poméry v aktivni z6né zaplavového
Uzemi. Nadzemni ¢ast potrubi by bylo nutné tepelné izolovat a vybudovat Cerpaci stanici
dimenzovanou pro vSechny splaskové vody pfitékajici zjizni Casti obce, opét mimo
zaplavové uzemi. Pokud by jako technologicka lavka méla byt vyuZita stavajici lavka pro
pési z lokality ,Na Zavisti® na hfisté, by bylo nutné vybudovat dalsiho cca 0,5 km
kanaliza¢niho Ffadu vcetné zesileni konstrukce lavky.

PFi vystavbé shybky by bylo nutné zajistit dostate¢ny trvaly pratok sbéracem a zajistit sbéra¢
proti vztlakové sile a pusobeni eroze teky. Cerpaci stanice ve zpracované projektové
dokumentaci pro Uzemni Fizeni byla uréena pro napojeni pouze nékolika objektd v ulici
k zamku Skalice, investitné se jedna o levnéjSi zélezitost nez preCerpavat odpadni vody
z 2/3 celého zastavéného Uzemi obce.

Ad e) pfipominku nelze akceptovat, protoZze Ukolem Uzemniho planu neni regulovat kaceni
vzrostlé zelené kolem vodnich tok, k takové regulaci slouzi jiné pravni predpisy.
Obecna ochrana stromofradi je dana zakonem ¢&. 114/1992 Sh. (o ochrané pfirody a krajiny),
respektive vyhlaSkou €. 189/2013 Sb. (o ochrané dfevin). Alej k lvovicdm na rozdil od aleje
k Zelezni¢ni trati je tvofena pamatnymi stromy, navrh na vyhldSeni paméatného stromu muze
podat kazdy ob&an CR odboru Zivotniho prostfedi pFislusné obce s rozsifenou pisobnosti.
Metodicky pokyn je dostupny na adrese http://www.ochranaprirody.cz/metodiky-aopk-cr/.
V Uzemnim planu dany podnét k registraci aleje k Ivovicdm jako vyznamného krajinného
prvku vychazi z jeji krajinotvorné funkce, kdy je patrna z fady dalkovych pohledl. Samotna
registrace vyznamného krajinného prvku je spravnim Fizenim, nezavislym na pofizovani
uzemné planovaci dokumentace. Obec, pofizovatel ani projektant nechtéji sniZzovat
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estetickou hodnotu aleje od statku k trati, nicméné tim, Ze majitel sousednich pozemku
provedl jejich pfevod z ploch ZPF do PUPFL a zalesnil je, ziskaly sousedni pozemky status
vyznamného krajinného prvku ,ex lege” a krajinafsk& hodnota aleje v lese je do budoucna
sniZzena.

Ad f) pfipominka nebyla akceptovana. Vymezené navrhové plochy &ini v souhrnu pro moznost
vystavby 48 rodinnych domu, ve kterych, za pfedpokladu pfiznivého vyvoje, mohlo v roce
2032 zit 472 obyvatel — coZ neni dogma, pouze pfedpoklad, vyhled. Pokud se hospodéaiska
Ci politick& situace zméni, je moZzné, Ze Uzemni pldn nedojde svého cile. Vyhodnoceni
schvaleného UP probiha jedno za 4 roky a lze na zékladé zpravy o uplatiiovani pofidit
zménu UP v dusledku tbytku/pfibytku obyvatel, tj. vyputénim/novym vymezenim ploch.
Rozvoj zaméstnanosti vyplyva napf. z rozvoje firmy BACHL.:

Prepodtena prumérna zameéstnanost ve vyrobnim arealu firmy BACHL vzrostla od 5
zaméstnancl vroce 2000, kdy firma areal koupila, na 68 zaméstnanci vroce 2010,
k 01.01.2014 je nahlaSeny stav 92 zaméstnancU, pfedpokladany stav v roce 2023 by mél
¢init 140 zaméstnanca.

Nelze a priori pfedpokladat, Ze menSi sidla vymiraji a nezvratné budou vymirat. Stale se
opakuje historicky vyvoj, Ze dobfe dopravné poloZena venkovské sidla, kde byla moZnost
snaze vykonavat hospodarskou ¢innost, rostou na ukor svych hlfe dostupnych sousedu.

V Bohumilicich bylo 480 obyvatel v roce 1930, pfi dalSim scitani v roce 1950 patrné viivem
valky a odsunu poklesl na 380 obyvatel, v roce 1960 se mirné zvySil na 394 obyvatel, od
roku 1971, kdy jsou jiz k dispozici data po jednotlivych rocich, poCet obyvatel klesal az do
roku 1990, nejmensi pocCet obyvatel byl k 31.12.1989, kdy ¢&inil 282. Od té doby kfivka poctu
obyvatel kolisavé roste na 323 obyvatel hlaSenych k 31.12.2012, cozZ pfiblizné odpovida
stavu z roku 1981.

Skute¢ny vyvoj poctu obyvatel bude zaviset na hospodarské situaci v regionu, obec se
nabidkou rozvojovych ploch muze snazit zlepSit svoji pozici v konkurenénim boji s dalSimi

sidly.
Smérnice ES 91/271/EHS o c&isténi méstskych odpadnich vod — pGvodni text v angli¢ting i
Cesky preklad je ke stazeni na adrese:

http://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/smernice _odpadni_vody/$FILE/OOV-

91 271 EHS-19910530.pdf

Tato smérnice je nejenom obecnym pravnim ramcem, ale i uréujicim dokumentem pro
koncepci €iSténi odpadnich vod — definuje v ¢lanku 2, co jsou odpadni vody, zakladni
parametry kvality odpadnich vod vypousténych z Cistiren (poZadavky na primarni cisténi
v textu smérnice, kvalitativni poZzadavky na sekundarni €isténi jsou uvedeny v tabulce 1
pFilohy této smérnice, v tabulce 2 pfilohy jsou hodnoty pro fosfor a dusik) a v ¢lanku 7
stanovuje nutnost Cistit odpadni vody vypousténé do sladkovodnich vod i v aglomeracich do
2000 EO.

Nafizeni vlady &. 61/2003 o ukazatelich a hodnotach pfipustného znecisténi povrchovych
vod a odpadnich vod, nélezZitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do vod
povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech — je v podstaté implementaci a narodnim
aplikanim dokumentem této a dalSich evropskych smérnic, specifikuje a dopliuje
poZadavky evropského prava pro Ceskou republiku, coZ vyplyva i z §1 tohoto nafizeni.
Uzemni plan je koncepéni dokument, stanovuje ramec nakladani s odpadnimi vodami —
napf. vymezeni ploch, které by mély byt odkanalizovany, navrh koridoru tras hlavnich
kanaliza¢nich sbéracl, orientacni stanoveni navrhovych kapacit Cistiren odpadnich vod.
Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu
nebo Uzemnim rozhodnutim.

V kapitole ,J* odlvodnéni je uveden vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro nevymirani
sidla. Pro 320 obyvatel vychazi ro¢né 1,3 bytové jednotky, coz pfi navrhovém horizontu
Guzemniho planu 20 let a intenzité zastavby 5 bytovych jednotek na hektar vymezené plochy
¢ini 5,2 ha. Od roku 1990 pfevlada trend, Ze pro trvalé bydleni je vyuZito pouze 70 %
postavenych bytovych jednotek. Proto se poZzadovana plocha navySuje 5,2 ha/0,7 = 7,428
ha, po zaokrouhleni na jedno desetinné misto 7,4 ha. Sou€et navrhovych ploch smiSenych
obytnych vymezenych v iGzemnim planu je 8,7 ha, proto je soucasti kapitoly ,J* i vysvétlent,
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Ze vtéchto plochach mohou kromé staveb pro bydleni vznikat i jiné stavby napf. pro
podnikani, obéanské vybaveni a jsou zde zahrnuty i pozemky vefejnych prostranstvi (viz
regulativ plochy smiSené obytné v kapitole ,F* navrhové Casti), proto je navrzend plocha
vétSi neZ poZzadovana a tento nardst je v pfipustném rozsahu.

Ad g) pfipominka je nespravna, protoZze seznam pouzitych zkratek byl a je uveden na strané 3
textové Casti

Na zakladé osobni U€asti pana Ing. V. StrAnského na zasedani zastupitelstva dne 03.03.2014,
kdy blize vysvétlil svou obavu o moznost umisténi pfevySenych budov v lokalité ,Na Zavisti“
v ploSe vyrobni s ozn. Z2, vyhovélo zastupitelstvo obce jeho poZadavku a byla stanovena
max. vySka stavby do 9m

6) Zdenka Hirslova , bytem Slezsk& 66, Praha 3, uplatnila dne 11.02.2014 pfipominky k textové
¢asti - odtvodnéni

a) je v kapitole 1) chybné uvedeno, Ze ,hipostezka neni evidovana“

b) je v kapitole 1) uveden neuplny vycet registrované kulturni pamatky zamek Skalice

c) je v kapitole L) uveden nesouhlas dotéenych vlastnikd s pfeloZzkou mistni komunikace

d) poZzadavek na soucinnost obce pfi opravé hraze vlastnika rybniku

Vyhodnoceni:

Ad a) pfipominka je akceptovana — dojde k opravé textu

Ad b) pfipominku Ize akceptovat a text muze byt doplnén o Uplny vycet, tj. i dalSi stavby,
které jsou soucéasti komplexu zdmku Skalice uvedené pod ¢. rejstf. 34552/3-3518 a to
zamek s pivovarem, stodola a chlévy, sypka, ohradni zed, park na pozemku p.¢. 476/1 a
604/1, rybnik na pozemku p.¢. 596/1 a 604/4, i kdyZ se de facto nic nezméni, protoze
limitem v Gzemi z(stava obecné ochrana stavajicich pamatek, v tomto pfipadé cely areal
zamku

Ad c) pfipominka se vztahuje k vyhodnoceni splnéni zadani, které obsahovalo pokyn
k fFeSeni dopravni zavady na silnici vedené kolem zamku, kdy doprava plsobi negativné
na stav zamku. Takova kolize se da feSit tzemnim planem pouze navrhem obchvatu,
pfelozkou mistni komunikace, jiny zpusob Uzemni plan nezna. Pokud by doslo
k vymezeni koridoru pro prelozku silnice, pak by to bylo vZzdy pfes soukromé pozemky,
kdy vlastnici s takovym feSenim nesouhlasi a proto nemohl byt tento pokyn spinén a jeho
zdavodnéni je popsano. Pfipominku nelze akceptovat.

Ad d) pfipominku nelze akceptovat, protoZze Uzemni plan neni nastrojem na prosazovani
soukromych zajmi a nem(Zze zajistit soucinnost vynaloZeni finan¢nich prostfedk
vefejnych na soukromé zajmy. Pokud vlastnik hraze citi Gjmu ze strany jiného vlastnika
komunikace vedené po hrazi a nedojde mezi nimi k dohodég, pak je tfeba se obratit na
soud.
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